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PROCESSO ADMINISTRATIVO SANCIONADOR CVM N° RJ2018/2316
(Processo Eletronico n° 19957.003331/2018-68)
Reg. Col. 0831/17

Acusados: Lufimma Incorporagdes Ltda.
Personal Hotelaria S/A
Gianluca Pietta
Gianmateo Pietta
Gianfilipo Pietta
Jerson Batista Martins
Assunto: Apurar eventual responsabilidade de incorporadora e da operadora
hoteleira e seus respectivos administradores por oferta irregular de
CIC hoteleiro (condo-hotel).
Diretor Relator: Gustavo Machado Gonzalez

MANIFESTACAO DE VOTO

1. Senhor Presidente, inicialmente, gostaria de reiterar o0 meu entendimento a
respeito dos efeitos decorrentes da concessdo de registro ou de sua dispensa no que
concerne a presuncao de regularidade da operacéo realizada, nos termos da manifestacédo
de voto por mim proferida no ambito do PAS CVM n° RJ2017/3091, de relatoria do
Diretor Gustavo Gonzalez®.

2. Conforme exposto naquela oportunidade, em se tratando de oferta publica de
contratos de investimento coletivo condohoteleiros, o procedimento para a concessao da
dispensa de registro foi definido a partir da edicdo da Deliberacdo CVM n° 734/15,
vigente & época dos fatos?, a qual descrevia os requisitos a serem observados pelos
ofertantes que desejassem requerer a referida dispensa junto a CVM, entre os quais, a
concessao do direito de retratacdo aos investidores que tenham adquirido o CIC sem o
registro ou dispensa de registro previsto na Lei n® 6.385/76.

3. Ocorre que, tal como se apontou no referido PAS, também neste caso, ao que se
permite concluir a partir dos elementos constantes dos autos, a dispensa de registro

1 PAS CVM n° RJ2017/3091, Dir. Rel. Gustavo Machado Gonzalez, julg. em 21.5.2019.
2 A Deliberagdo CVM n° 734/15 foi por ocasido da edigdo da Instrugdo CVM n° 602/18.
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concedida em 5.12.2017 a oferta publica referente a0 Empreendimento ndo envolveu a
outorga do direito de retratagdo aos investidores que adquiriam o CIC em periodo
anterior.

4. Entendo, portanto, que o efeito “sanecador” a que fiz referéncia em minha
manifestacdo de voto no julgamento do PAS CVM n° RJ2017/3091 ndo se encontra
refletido no presente caso, haja vista a situacdo dos investidores iniciais, que ndo tiveram
a oportunidade de rever a sua deciséo de investimento.

5. Por esta razdo e considerando os marcos temporais descritos pelo Presidente
Marcelo Barbosa no julgamento do PAS CVM n° RJ2017/5471, aos quais me alinho
integralmente, acompanho a conclusdo do Diretor Relator Gustavo Gonzalez quanto a
responsabilizacdo da Incorporadora e de seus administradores pela realizagdo de oferta
irregular de valores mobiliérios, visto que os esforcos de venda dos CIC foram mantidos
mesmo apds a edicdo da Deliberacdo CVM n° 734/15, no periodo de 19.3.2015 a
5.4.2016°.

6. Nada obstante, peco licenca para divergir do Diretor Relator em relacdo a
penalidade proposta. A meu ver, as circunstancias atenuantes presentes neste PAS — a
saber, a concessdo da dispensa de registro, 0 menor porte do grupo econémico da
Incorporadora, a reduzida quantidade de unidades autdbnomas alienadas no periodo
posterior a Deliberacdo CVM n° 734/15 e os bons antecedentes dos acusados — justificam
a imposicéo de penalidade menos gravosa.

7. Por essas razdes, voto, com fulcro no art. 11 da Lei n° 6.385/76, pela condenacéao
de Lufimma Incorporagdes Ltda., Gianluca Pietta, Gianmateo Pietta e Gianfilipo
Pietta a penalidade de adverténcia, pela realizacdo de oferta publica irregular de
contratos de investimento coletivo hoteleiros sem a obtencdo do registro previsto no
artigo 19 da Lei n° 6.385/1976 e no artigo 2° da Instrucdo CVM n° 400/2003 e sem a
dispensa prevista no inciso | do 85° do artigo 19 da Lei n° 6.385/1976 e no artigo 4° da
Instru¢cdo CVM n° 400/2003.

8. Por fim, acompanho integralmente o voto do Diretor Relator Gustavo Gonzalez
no que diz respeito a absolvi¢ao de Personal Hotelaria S/A, na qualidade de operadora

3 Conforme apontado no voto do Diretor Relator Gustavo Gonzalez, a Lufimma declarou que os esforgos
de distribui¢do dos CICs se encerraram em 5.4.2016.
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hoteleira, e de seu administrador, Jerson Batista Martins, das acusagdes contra eles
formuladas.

E como voto.

Rio de Janeiro, 1° de outubro de 2019

Carlos Alberto Rebello Sobrinho

Diretor
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