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PROCESSO ADMINISTRATIVO SANCIONADOR CVM
SEI n°® 19957.006343/2017-63

Reg. Col. 0910/18

Acusados: Greyfade Brasil Administracao e Participacdes Ltda.
Aminadabe Firmino da Silva

Assunto: Oferta puablica irregular de contratos de investimento coletivo
(infragéo ao disposto no art. 19 da Lei n° 6.385/76 e no art. 2° da
Instrucdo CVM n° 400/03).

Diretor Relator: Carlos Alberto Rebello Sobrinho
RELATORIO
I. OBJETO E ORIGEM
1. Trata-se de Processo Administrativo Sancionador (“PAS”) instaurado pela

Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios (“SRE”) em face de Greyfade Brasil
Administracdo e Participagdes Ltda. (“Greyfade”) e seu administrador Aminadabe
Firmino da Silva (conjuntamente a Greyfade, ““Acusados”), para apurar suposta realizacao
de oferta de valores mobiliarios sem a obtencdo do registro previsto no art. 19 da Lei n°
6.385/76 e no art. 2° da Instrugdo CVM n° 400/032,

2. O presente PAS originou-se do Processo Administrativo (“PA”) CVM n°
SP2014/0193, que tratou da investigacdo de indicios de oferta puablica irregular de
contratos de investimento coletivo (CICs) relacionados ao empreendimento imobiliario
Parking Stock (“Empreendimento”), de propriedade da Greyfade, que teria sido realizada
em inobservancia ao disposto no art. 19 da Lei n°® 6.385/76.

I1. FATOS

3. A Superintendéncia de Orientagao aos Investidores (“SOI”) instaurou 0 PA CVM
n°® SP2014/0193 com o objetivo de investigar suposta oferta irregular de CICs que vinha

L Art. 19. Nenhuma emissdo publica de valores mobilirios sera distribuida no mercado sem prévio registro
na Comisséo.

2 Art. 2° Toda oferta publica de distribuicdo de valores mobiliarios nos mercados primario e secundario, no
territdrio brasileiro, dirigida a pessoas naturais, juridicas, fundo ou universalidade de direitos, residentes,
domiciliados ou constituidos no Brasil, devera ser submetida previamente a registro na Comissdo de
Valores Mobiliarios — CVM, nos termos desta Instrucéo.
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sendo divulgada por meio do website www.parkingstock.com.br/site, em funcdo de
consulta realizada por M.S. em 28.05.2014 acerca da regularidade do Empreendimento,
referente ao qual estariam sendo vendidas quotas de vagas de garagem ao publico em
geral na cidade de Brasilia, por meio da Greyfade®.

4. Em sua comunicac¢do a CVM, M.S. alegou que a Greyfade possuia 1.594 (mil,
quinhentas e noventa e quatro) vagas* de garagem alocadas no Centro Empresarial Parque
Cidade, conjunto de prédios de escritorio, e que, por meio de propaganda veiculada em
sites na internet, estaria vendendo 25.000 (vinte e cinco mil) quotas no valor de R$
5.000,00 (cinco mil reais) cada ao publico em geral. Nesse ambito, era prometido pela
Greyfade um rendimento para cada cotista relacionado ao movimento de mensalistas e
rotativos nas vagas, as quais seriam administradas pela empresa Multipark, equivalente a
um retorno estimado de 18,9% ao ano sobre o investimento realizado.

5. Posteriormente, M.S. enviou a autarquia amplo conjunto de documentos
comprovando a existéncia do Empreendimento e a divulgacao publicitaria realizada com
0 objetivo de angariar investidores (fls. 3-46 — todas as folhas referem-se ao PA CVM n°
SP2014/0193), dentre os quais figuravam: (i) Instrumento Particular de Cessdo de
Direitos Aquisitivos e Outras Avencas (“Contrato de Cessao de Direitos”) (fls. 3-6); (ii)
12 Alteracdo do Contrato Social da Sociedade Empresaria Limitada Greyfade Brasil
Administracdo e ParticipacOes Ltda. (fls. 7-10); (iii) Contrato de Agenciamento (fls. 11-
12); e (iv) Contrato de Constituigdao de Sociedade em Conta de Participagdo (“Contrato
de SCP”) (fls. 13-14).

6. Com base nestes documentos e nas provas obtidas a partir de diligéncias que teria
realizado, a area técnica concluiu que o Empreendimento consistiria na venda de fragoes
ideais de vagas de garagem em prédio comercial, de modo que o adquirente de uma fragdo
seria remunerado com parte da receita advinda da administracdo da garagem em modelo
de estacionamento rotativo operado pela empresa Multipark, em correspondéncia a sua
participacdo no Empreendimento®.

7. Quanto a este topico, vale ressaltar que, conforme pude apurar dos autos, tal
operacdo se materializou, na realidade, pela aquisi¢do de quotas da sociedade em conta
de participacdo que viabilizaria o Empreendimento.

3 A época, a Greyfade atuava sob 0 nome fantasia de “Redv”.

4 Tais vagas teriam sido compradas pela Greyfade da Brookfield, incorporadora dos prédios.

5 Da andlise das informagdes constantes no website www.parkingstock.com.br/site/como-funciona/, a SRE
verificou que as quotas do Empreendimento seriam conversiveis em acdes, o que reforcaria a irregularidade
da oferta pablica em questéao.
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8. Retornando a narrativa dos fatos, a SRE também averiguou que a oferta em pauta
estaria sendo realizada publicamente, por meio do website www.parkingstock.com.br/site
e de video promocional inserido na plataforma online “YouTube” sob o enderego
https://youtu.be/yLhFxx2dFZc.

9. A SRE buscou por trés vezes obter explicacbes da Greyfade e de Aminadabe
Silva, seu administrador, acerca das irregularidades averiguadas, porém nao obteve éxito:

. Em 13.9.2016, foi enviado & Greyfade o Oficio n° 183/16°, sem que houvesse
qualquer resposta a correspondéncia registrada, em forma de Aviso de
Recebimento (“AR”), por parte dos Correios.

ii. Em 27.3.2017, foi enviado o Oficio n® 42/17’, tendo os Correios devolvido a
correspondéncia com o aviso de que o destinatario teria se mudado (fl. 58).

ii. Em 11.4.2017, foi enviado o Oficio n®45/178, (lltima tentativa de comunicacio
por parte da CVM, tendo ocorrido retorno do AR dos Correios, porém sem
qualquer resposta de Aminadabe Silva, o enderecado.

III. Termo de Acusacao (Doc. SEI 0336147)

10.  Quanto a materialidade da infracdo, apos exame da proposta de investimento
ofertada pela Greyfade, a SRE entendeu ter restado demonstrada a presenca de todas as
caracteristicas de oferta de valor mobiliario, nos termos do inciso 1X do art. 2° da Lei n°
6.385/76°, haja vista que o investimento se trata de (i) CICs formalizados por um conjunto
de contratos; (ii) ofertados publicamente; e (iii) que geram aos adquirentes direito de
remuneragao cujos rendimentos teriam origem nos esforgos de terceiros, no presente caso
a Multipark, empresa operadora do Empreendimento.

11. Nessa linha, a SRE averiguou que o Contrato de Cessao de Direitos consistiria em
um contrato de compra e venda de imoveis referente a aquisicéo, pela Greyfade, das 1.594
vagas de garagem existentes no Centro Empresarial Parque Cidade, celebrado em
15.12.2010. Por sua vez, o Contrato de SCP representaria um contrato modelo a ser
assinado pelo investidor pessoa fisica, denominado "Sécio Participante”, que adquirisse
quotas do Empreendimento com a Greyfade, denominada no contrato como "Socia

6 Oficio n° 183/2016/CVM/SRE/GER-3 (fls. 55-56).

7 Oficio n° 042/2017/CVM/SRE/GER-3 (fls. 59-60).

8 Oficio n° 045/2017/CVM/SRE/GER-3 (fls. 64-66).

% Art. 2°. S3o valores mobiliarios sujeitos ao regime desta Lei:

(...) IX — quando ofertados publicamente, quaisquer outros titulos ou contratos de investimento coletivo,
que gerem direito de participacdo, de parceria ou de remuneracao, inclusive resultante de prestacdo de
servicos, cujos rendimentos advém do esforco do empreendedor ou de terceiros.
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Ostensiva”, a partir do qual haveria a previsdo de ganhos a serem auferidos pelo
adquirente.

12.  Além disso, afirmou que os CICs relativos ao Empreendimento teriam sido
ofertados indistintamente ao publico em geral, inclusive por meio de website e video
publicitéario (fls. 15-41), a partir dos quais a SRE p6de comprovar a pratica de atos
caracterizados como distribuicdo publica.

13.  Nesse sentido, a éarea técnica constatou que a Greyfade apresenta o
Empreendimento como uma oportunidade de investimento sélida, prometendo retorno
financeiro rapido e seguro, além de que, no website analisado, averiguou a presenca de
apelo para o investimento em quotas de vagas de garagem do Centro Empresarial Parque
Cidade, junto de incentivo aos interessados para que se tornassem “consultores” do
Empreendimento, recebendo ganhos adicionais pela indicacao de outros investidores (fls.
38-40).

14.  Vale ressaltar que a divulgagdo da oferta por meio do website
www.parkingstock.com.br/site ndo se encontrava mais disponivel no momento de
redacdo deste Relatdrio, de modo que a ultima verificacdo da vigéncia do website data de
2.6.2014. Por sua vez, o material publicitario da oferta inserido na plataforma digital
“YouTube”, sob o endereco https://youtu.be/yL hFxx2dFZc, encontra-se disponivel até a
presente data®®.

15.  Diante do exposto, a area técnica concluiu ter ocorrido, no caso em analise, oferta
publica irregular de valores mobiliarios, dada a auséncia do registro previsto no art. 19 da
Lei n®6.385/76 e no art. 2° da Instru¢cdo CVM n° 400/03.

16. Quanto a autoria da infracdo, a SRE afirmou que a responsabilidade pela
ocorréncia do ilicito apontado deveria recair sobre a Greyfade e seu administrador,
Aminadabe Silva.

17. Da andlise dos principais contratos!' que comp8em os CICs relacionados ao
Empreendimento, a &rea técnica aferiu que a aquisi¢do de quotas do Empreendimento
pelos investidores implicaria na sua adesdo a sociedade em conta de participacdo firmada
com a Greyfade, de modo que os ganhos por eles auferidos teriam origem na operacao do
estacionamento.

10 A Gltima verificacéo realizada consta do momento de elaboragéo deste Relatério, em 7.1.2019.
1 Instrumento Particular de Cessdo de Direitos Aquisitivos e Outras Avengas (fls. 3-6) e Contrato de
Constituicdo de Sociedade em Conta de Participacéo (fls. 13-14).
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18.  Portanto, a SRE concluiu que a Greyfade figurava como parte nos CICs referentes
ao Empreendimento, na qualidade de “Socio Ostensivo”, de modo que se qualifica como
sua ofertante, sendo, portanto, responsavel por sua emisséo.

19. Da mesma forma, na visdo da area técnica, Aminadabe Silva, administrador da
Greyfade, também deveria ser responsabilizado, uma vez que o art. 56-B da Instrugdo
CVM n° 400/03'2 considera o administrador da ofertante, dentro de suas competéncias
legais e contratuais, responsavel pelo cumprimento das obrigac6es impostas ao ofertante
pela referida instrucdo, quais sejam a obtencdo de registro previsto ou de sua dispensa
antes de iniciar a oferta de CICs.

20.  Ressalto que, embora devidamente intimados por meio de publica¢do no Diario
Oficial da Unido de 16.11.2017 (doc. SEI n° 0390718), os Acusados ndo apresentaram
suas razoes de defesa.

IV. RESPONSABILIDADES

21.  Diante de todo o exposto, prop6s-se a responsabilizacdo de Greyfade Brasil
Administracdo e Participacdes Ltda. e de seu administrador Aminadabe Firmino da
Silva, por forca do art. 56-B da Instrucdo CVM n° 400/03, pela realizacdo de oferta de
valores mobiliarios sem a obtencéo do registro previsto no art. 19 da Lei n° 6.385/76 e no
art. 2° da Instrucdo CVM n° 400/03, o que é considerado infragdo grave nos termos do
inciso Il do art. 59 da mesma instrucéo.

V. MANIFESTACAO DA PFE (Doc. SEI 0334821)

22. Examinada a peca acusatoria, a Procuradoria Federal Especializada — PFE
entendeu restarem atendidos os requisitos previstos nos incisos I, I1, 111, IV e V do art. 6°
e o disposto no caput do art. 11, ambos da Deliberacdo CVM n° 538/08.

23. A PFE afirmou que o inciso VI do art. 6° da referida Deliberacdo néo teria sido
atendido por ndo constar do termo de acusacgéo o rito eleito para o PAS, irregularidade
remediada pela SRE com a alteracdo da peca acusatoria, como se afere do Memorando n°
45/17%3, de 10.8.2017, resultando no atendimento integral do disposto no referido inciso.

2 Art. 56-B. Os administradores do ofertante, dentro de suas competéncias legais e estatutérias, sio
responsaveis pelo cumprimento das obrigacdes impostas ao ofertante por esta Instrugéo.
13 Memorando n° 45/2017-CVM/SRE/GER-3 (Doc. SEI 0336184).
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VI.  DISTRIBUICAO DO PROCESSO (Doc. SEI 0605566)

24.  Em reunido do Colegiado, ocorrida no dia 25 de setembro de 2018, o presente
processo foi redistribuido para minha relatoria, nos termos do art. 10 da Deliberacdo CVM
n° 558/08%4,

E o relatério.

Rio de Janeiro, 26 de fevereiro de 2019.

Carlos Alberto Rebello Sobrinho
DIRETOR RELATOR

14 Art. 10. Ao membro do Colegiado que assumir o cargo vago cabera, em carater definitivo, ressalvada a
hipotese de impedimento ou suspeicao, a condigao de relator dos processos atribuidos ao seu antecessor.
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