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EDITAL DE AUDIENCIA PUBLICA SDM N° 07/14
Prazo: 3 de novembro de 2014

Objeto: Divulgagdo de informacBes e governanca dos fundos de investimento imobiliario — Altera
dispositivos da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003.

1.  Introducédo

A Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM coloca em audiéncia publica, nos termos do art. 8°, §
3°, inciso 1, da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, proposta de alteracdo da Instrugdo CVM n° 472, de
31 de outubro de 2001, que regulamenta a constituicdo, a administracdo, o funcionamento, a oferta
publica de distribuicdo de cotas e a divulgacdo de informacgdes dos Fundos de Investimento Imobiliario -
FIl, e da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, que dispde sobre as ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios (“Minuta”).

A Minuta tem por objetivo aperfeicoar aspectos da Instrucdo CVM n° 472, de 2008, sobretudo
quanto: i) a divulgacdo de informacgbes periodicas e eventuais pelos administradores de FlI; e ii) a
governanga dos fundos, aprimorando regras relacionadas a convocacdo, participacdo dos cotistas e
tomada de decisdes em assembleias gerais, bem como atuacao dos representantes de cotistas.

A proposta contempla alterac6es decorrentes da experiéncia adquirida pela CVM com a supervisdo
da industria de FIl e com a aplicacdo da Instrucdo CVM n° 472, de 2008, bem como alteragcdes
decorrentes de um processo de discussdo interno na Autarquia e desta com entidades representativas da
inddstria.

Para melhor compreenséao do presente edital, ele esta dividido em 5 partes, a saber: 1. Introducéo; 2.
Divulgacdo de informacdes; 3. Governanca; 4. Demais alterac@es; e 5. Encaminhamento de comentéarios e
sugestdes.

2.  Divulgacéo de informacdes
2.1. Informacdes Periddicas
A Minuta propde uma revisdo tanto do contetdo quanto do formato das informacdes prestadas pelos

administradores de FIl aos investidores e a CVM, tendo como objetivos principais: i) adequar a
periodicidade com que determinadas informagdes devem ser prestadas; ii) transferir, do regulamento para
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informes periddicos, as informagdes passiveis de alteracdo frequente e que, por essa razdo, costumam
ensejar um procedimento custoso e pouco célere para a sua atualizacdo; e iii) padronizar a forma de
divulgacéo das informagdes, facilitando a identificagdo de dados e a comparabilidade entre fundos.

As informacOes periodicas passardo a ter divulgacdo mensal, trimestral e anual (art. 39 da Instrucao
CVM n° 472, de 2008).

A Minuta propde a consolidacdo, em um unico formulario, de todas as informacges cuja divulgacédo
seja exigida pela CVM em base mensal. Esse formulario, chamado de informe mensal, incorporou a
regulamentacdo o modelo criado pela Superintendéncia de Rela¢bes com Investidores Institucionais —
SIN nos termos do Oficio Circular CVM/SIN/N°05/2013 e o aperfeicoou com base na experiéncia de
supervisdo das informacdes prestadas pelos administradores desde entdo. A Minuta buscou incorporar a
regra as melhores praticas, ja adotadas no mercado, para a divulgacdo das informacdes exigidas nos
termos do art. 39, | da atual Instrucdo CVM n° 472, de 2008.

Nesse sentido, a Minuta prevé a criagdo do novo Anexo 39-1 a Instrucdo CVM n° 472, de 2008, no
qual serdo prestadas informacdes acerca do valor patrimonial das cotas, da rentabilidade efetiva mensal e
do valor dos ativos e passivos do fundo, bem como no qual sera apresentada a demonstracdo mensal do
resultado financeiro e contabil do FlI.

Enguanto o informe mensal apresentara somente o valor atualizado dos ativos do fundo,
informacGes mais detalhadas sobre a carteira do FIl serdo exigidas em formulario constante do novo
Anexo 39-11, que devera ser divulgado trimestralmente. Nesse informe trimestral, serdo descritos cada um
dos ativos integrantes da carteira do fundo, incluindo: i) no caso de imoveis, as suas principais
caracteristicas e as particularidades decorrentes de sua destinacdo (como, por exemplo, informacdes sobre
a vacancia e inquilinos dos imoveis destinados a renda); e ii) no caso dos demais ativos e valores
mobiliarios, a indicacdo da quantidade detida pelo fundo e informac@es sobre o seu emissor. A exigéncia
de divulgacdo de informac6es mais detalhadas sobre a carteira do fundo, além de consolidar pratica ja
exigida pela SIN desde 2013, assemelha-se a postura da CVM em relacdo a outras categorias de fundos
de investimento, como é o caso dos Fundos de Investimento em Direitos Creditorios — FIDC, regulados
pela Instrucdo CVM n° 356, de 2001.

Dentre as informagdes anuais, a Minuta mantém inalterada a exigéncia de divulgacdo das
demonstragdes financeiras do fundo, de parecer do auditor independente e da ata da assembleia geral
ordinaria. No entanto, acresce a esse rol o relatério do representante de cotistas, se houver, conforme
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detalhado no item 3.4 abaixo, e o formulario constante do novo Anexo 39-V, o qual substitui o relatorio
do administrador antes exigido e ainda contempla uma nova série de informacdes.

O formuléario constante do Anexo 39-V tem como objetivo consolidar as principais informac6es
relativas ao FII, permitindo aos investidores identificar as principais caracteristicas de sua politica de
investimentos, bem como conhecer seu administrador e prestadores de servigo, obter informagdes sobre o
representante de cotistas, se houver, e sobre o grau de concentra¢do ou pulverizacdo da titularidade de
cotas. Adicionalmente, esse formulario contempla a descri¢do dos investimentos realizados no periodo
encerrado e daqueles estimados para 0s exercicios seguintes, com comentérios do administrador sobre as
atividades do fundo e conjuntura na qual esteja inserido.

As informac0es antes prestadas semestralmente passardo a ser prestadas uma vez ao ano, reduzindo,
portanto, a frequéncia com que devem ser produzidas pelos administradores, sem que, em contrapartida,
haja prejuizos aos destinatarios dessas informacdes.

Quanto as informacOes relativas a demandas judiciais e extrajudiciais propostas na defesa dos
direitos de cotistas ou desses contra a administracdo do fundo, nota-se que, de um lado, a frequéncia de
sua atualizacdo ndo justifica a elaboracéo de relatorio exclusivo e, de outro, a depender de sua relevancia,
tais demandas podem ter o seu inicio, andamento ou desfecho divulgados pelos administradores como
fatos relevantes. Sob essa justificativa, as informacdes relacionadas a demandas judiciais e extrajudiciais
foram transferidas do antigo informe semestral para o informe anual constante do novo Anexo 39-V.

Além disso, a eliminacdo da divulgacdo semestral de demonstracdo dos fluxos de caixa e de
relatorio do administrador teve como base uma avaliacdo da relevancia e utilidade de atualizacdo
constante de determinadas informac@es para 0 mercado. Isso posto, de um lado, a Minuta supriu a referida
eliminacdo ao ressaltar as informacdes financeiras exigidas no informe mensal e, de outro, contemplou
nas informacdes anuais aquelas antes constantes do relatério semestral do administrador.

A Minuta propde ainda uma revisdo das informacgdes contidas no regulamento do fundo (art. 15 da
Instrucdo CVM n° 472, de 2008) para transferi-las aos novos formularios, permitindo, assim, sua
atualizacdo independentemente de alteracdo do regulamento. Com isso, a CVM busca estimular a
divulgacdo de informacBes mais precisas sobre os fundos. Conforme verificado na pratica, muitos
regulamentos apresentam transcricdes de regras contidas na Instrucdo CVM n° 472, de 2008 (por
exemplo, com relacdo a politica de divulgagdo de informac6es) ou disposi¢Ges genéricas que assegurem
flexibilidade para alteracdo do que é efetivamente praticado pelo administrador (por exemplo, com
relacdo as possiveis despesas do fundo).
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2.2. Informacdes Eventuais

Além das informacGes detalhadas nos itens 2.3 e 2.4 abaixo, a Minuta propde a divulgacdo, no
prazo de 30 dias a contar da conclusdo do negdcio, da avaliacdo relativa aos imoveis, bens e direitos de
uso adquiridos pelo fundo, seja essa avaliacdo feita em processo interno conduzido pelo gestor, seja ela
feita por terceiro contratado (art. 41, V da Instrucdo CVM n° 472, de 2008). Com isso, deve ser
estimulada a possibilidade de supervisao, pelos cotistas, dos negécios realizados em nome do fundo pelo
administrador.

Adicionalmente, a Minuta propde a consolidacdo de todas as regras pertinentes a divulgacéo de
fatos relevantes pelos administradores de FIl. Reforcando regra ja existente, a Minuta busca orientar
melhor os administradores de FII com um rol mais extenso — porém, ainda exemplificativo — de fatos
relevantes a serem divulgados ao mercado e também reitera a responsabilidade do administrador em
assegurar a sua ampla e imediata disseminacao.

2.3. Informagdes e documentos relativos a matérias a serem deliberadas em assembleia

Como forma de assegurar o exercicio informado do direito de voto pelos cotistas, a Minuta sugere a
divulgacdo pelo administrador, com até 1 més de antecedéncia da data marcada para a realizacdo da
assembleia, de todas as informacGes pertinentes a ordem do dia: i) na pagina do administrador na rede
mundial de computadores; ii) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM; e iii)
na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FIl sejam admitidas a
negociacdo (art. 19-A da Instrucdo CVM n° 472, de 2008). A Minuta esclarece, ainda, quais sdo as
informacBes minimas exigidas no caso de assembleias gerais ordinarias e quais devem ser divulgadas
caso conste da ordem do dia a eleicdo de representante dos cotistas (arts. 19-A, 881° e 2° da Instrucéo
CVM n° 472, de 2008).

A fim de assegurar o efetivo cumprimento dessa regra, a Minuta estabelece também que, na
hipdtese de cotistas ou representante de cotistas solicitarem a inclusdo de matérias na ordem do dia de
assembleias gerais ja convocadas, o requerimento deverd ser acompanhado dos documentos e
informacBes necessarias ao exercicio informado do direito de voto, os quais deverdo ser divulgados pelo
administrador t&o logo os receba (art. 19, 84° e art. 19-A, 83° da Instrugdo CVM n° 472, de 2008).

A Minuta propde também a insercdo, dentre as informagdes eventuais divulgadas pelo
administrador, de proposta para as assembleias gerais extraordinarias, na qual deverdo ser esclarecidas ou
detalhadas as matérias indicadas de forma resumida no edital de convocacdo, contribuindo para que sejam
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fornecidos todos os subsidios para a formagdo da convic¢do dos cotistas quando do exercicio do direito de
voto (art. 41, 1 da Instrugdo CVM n° 472, de 2008).

2.4. Informac0es prestadas no &mbito de ofertas publicas de distribuicdo de cotas

A Minuta propde a exclusdo do detalhamento dos procedimentos relativos a oferta pablica de
distribuicdo de cotas (art. 41 da Instrucdo CVM n° 472, de 2008), deixando tal tarefa a cargo das normas
gerais que regem essas ofertas, quais sejam, as Instru¢bes CVM n° 400, de 2003 e 476, de 16 de janeiro
de 2009.

Na mesma linha, a Minuta propde a exclusdo do Anexo I11-B da Instrugdo CVM n° 400, de 2003,
que trata de informac6es adicionais em ofertas publicas de distribuicdo de cotas de FII. Isso porque as
informacdes exigidas por esse anexo foram incorporadas em outros documentos no novo regime de
divulgacédo de informacdes periddicas ou ja sdo abordadas no regulamento ou no Anexo Il da Instrucéo
CVM n° 400, de 2003.

3.  Governanca

3.1. Direito de Voto

A Minuta propde a vedacéo a disposi¢coes estatutarias que limitem o nimero de votos por cotista em
percentuais inferiores a 10% do total de cotas emitidas ou que estabelecam diferentes limites de exercicio
do direito de voto para diferentes cotistas (art. 15, §2°, da Instrugdo CVM n° 472, de 2008).

Essa determinacdo tem como primeiro objetivo reforcar o disposto no art. 33, §1°, IV da Instrucéo
CVM n° 472, de 2008, segundo o qual compete ao administrador tratar todos os cotistas de maneira
equitativa, excepcionando-se somente a hipdtese em que a existéncia de cotas de diferentes classes enseje
tratamento diferenciado aos seus titulares.

Adicionalmente, ao estabelecer um parametro para a limitacdo do direito de voto, a Minuta visa
estimular o alinhamento entre direitos politicos e patrimoniais dos cotistas e, assim, incentivar maior
alinhamento de interesses entre os cotistas e o fundo. A escolha do percentual de 10% do total de cotas
emitidas teve como pardmetro o limite da participacdo detida por pessoas naturais para fins das
implicagdes tributarias estabelecidas no art. 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004,

! Art. 3° Ficam isentos do imposto de renda: (...)
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3.2. Assembleias Gerais

3.2.1. Inclusdo de matérias na ordem do dia

A Minuta ndo propde nenhuma alteracdo em relacdo a competéncia do administrador para a
convocacdo de assembleias gerais de cotistas, nem em relagdo ao direito assegurado aos cotistas que
representem, no minimo, 5% do total de cotas emitidas e ao representante dos cotistas para convocar
assembleias gerais. Contudo, a Minuta sugere atribuir a cotistas que representem, no minimo, 1% do total
de cotas emitidas e ao representante de cotistas o direito de requerer a inclusdo de matérias na ordem do
dia de assembleias ja convocadas, observado o prazo de 5 dias Uteis a contar da convocagdo pelo
administrador (art. 19, 83° da Instru¢cdo CVM n° 472, de 2008).

Dessa forma, a Minuta buscou diferenciar as situacbes em que um ou mais cotistas poderiam
convocar uma assembleia geral, dando ensejo ao cumprimento de novas obrigacdes por parte do
administrador (por exemplo, em relacdo a realizacdo da assembleia em si e divulgacdo e tomada de
providéncias relacionadas ao contetdo das deliberacGes), daquelas em que, j& tendo o administrador
convocado uma assembleia e estando ciente de todas as obrigacGes e custos a serem incorridos, cotistas
julguem pertinente acrescer um ou mais itens na ordem do dia. Para estes Ultimos casos, a Minuta exige a
reunido de cotistas que representem um percentual menor do total de cotas emitidas do que o exigido para
0S primeiros.

3.2.2.Pedidos publicos de procuragédo

A Minuta busca esclarecer e adaptar as regras atualmente vigentes com relacdo a formulacdo de
pedidos pablicos de procuracdo para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais, visando, assim,
estimular a utilizacdo desse mecanismo para facilitar a mobilizacdo dos cotistas e reducdo do absenteismo
em assembleias de FII.

Il - na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de
Investimento Imobiliarios cujas quotas sejam admitidas & negociacgdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado (...).

Paréagrafo Unico. O beneficio disposto no inciso 111 do caput deste artigo:

| - ser& concedido somente nos casos em que o Fundo de Investimento Imobiliario possua, no minimo, 50 (cinqglienta)
quotistas;

Il - ndo sera concedido ao quotista pessoa fisica titular de quotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das quotas emitidas pelo Fundo de Investimento Imobilidrio ou cujas quotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.
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Em primeiro lugar, a Minuta aborda a solicitacdo de lista de cotistas, por parte de titulares de, no
minimo, 0,5% do total de cotas emitidas, para envio do pedido publico de procuracdo e elimina a
obrigatoriedade de o administrador apresentar na referida lista 0 nome de cada um dos titulares de cotas
de emissdo do fundo (art. 23, 81° da Instrugdo CVM n° 472, de 2008). Com base na experiéncia
acumulada pela CVM quanto a formulacdo de pedidos publicos de procuracdo em companhias abertas, a
Minuta determina que a lista a ser entregue aos requerentes devera conter somente a relacdo de enderecos
fisicos ou eletrénicos dos cotistas do fundo, indicados em ordem decrescente de acordo com o nimero de
cotas detidas, mas sem que seja necessario identificar o nome e a participacdo de cada um (art. 23, §8§1° e
3° da Instrugdo CVM n° 472, de 2008). Com isso, a identidade dos cotistas € preservada e o administrador
fica mais confortavel para entregar a lista aos requerentes.

Em segundo lugar, a Minuta sugere a insercao dos paragrafos 4° e 5° do art. 23 da Instrucdo CVM
n® 472, de 2008, indicando quais requisitos os administradores poderdo formular aos cotistas diante de
pedidos publicos de procuracdo. Assim, como forma de resguardar os administradores e as informacdes
relativas ao fundo, a Minuta faculta aos administradores exigir que os pedidos contenham reconhecimento
de firma de seus signatarios e sejam acompanhados por documentos que comprovem 0s seus poderes caso
tais signatarios estejam representando os cotistas.

Por outro lado, como forma de inibir a criacdo de dbices a obtencédo da lista de cotistas para fins de
apresentacdo de pedidos publicos de procuracdo e também ressaltar a relevancia desses pedidos para a
mobilizacdo dos cotistas, a Minuta veda ao administrador a imposicéo de requisitos ou formalidades além
das mencionadas acima.

3.2.3.Quorum de deliberacéo

A Minuta ndo propde nenhuma alteracdo em relacdo ao principio majoritario vigente para as
deliberacBes tomadas em assembleias gerais de FIl. Como regra geral, deve permanecer o quorum
previsto no art. 20 da Instrucdo CVM n° 472, de 2008, sendo as deliberacbes tomadas por maioria de
votos dentre 0s presentes na reunido. Entretanto, a Minuta propde uma reflexdo sobre o quorum
qualificado previsto no paragrafo Unico do mesmo artigo, expondo o resultado de um longo processo de
discussdo interno da CVM e desta com representantes da industria de FlI.

A Instrucdo CVM n° 472, de 2008, buscou inicialmente identificar matérias que, por sua natureza e
vinculo com caracteristicas essenciais do fundo, deveriam estar sujeitas a um regime mais rigido de
aprovacao. Contudo, tendo em vista o carater excepcional desse regime e a necessidade de se assegurar o
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devido funcionamento do fundo inclusive por meio de deliberacBes assembleares, o rol de matérias
sujeitas a quorum qualificado sempre foi analisado com bastante cautela.

Partindo dessa premissa e também da experiéncia da CVM com relacdo a supervisdo da industria de
FIl, a Minuta propbe a extensdo do rol previsto no paragrafo Unico do art. 20 da Instrucdo CVM n° 472,
de 2008, de forma a contemplar também: i) a destituicdo ou substituicdo do administrador e escolha de
seu substituto (art. 18, Il da Instrugcdo CVM n° 472, de 2008); e ii) a alteracdo da politica de investimento
e do objeto do fundo descrito no regulamento (art. 18, XII da Instrugdo CVM n° 472, de 2008).

Além de abordar as matérias sujeitas a quorum qualificado, a Minuta propde uma reviséo de qual
seja esse quorum. Essa segunda reflexdo ¢ motivada pelo fato de que, a0 mesmo tempo em que inibe a
banalizacdo de deliberagdes sobre matérias de acentuada relevancia para os fundos, a fixagcdo de quoruns
qualificados pode impedir a tomada de decisfes sobre essas mesmas matérias em razdo da dispersao da
titularidade das cotas e do absenteismo dos cotistas.

Com base na identificacdo de dificuldades para a reunido de cotistas em assembleias e alcance do
quorum qualificado atualmente previsto e na consequente identificagdo de potenciais prejuizos ao regular
funcionamento dos fundos, a Minuta a0 mesmo tempo busca permitir uma organizacdo mais eficiente de
cotistas (como mencionado no item 3.2.2 acima) e mecanismos para a adequacdo dos quoruns a realidade
da industria brasileira de FII.

ApoOs a analise do nimero de cotistas de cada um dos fundos de investimento imobiliario
registrados na CVM, foi apurado pela SIN que esses fundos podem ser divididos em dois grandes grupos
com realidades bastante distintas: aqueles com até 100 cotistas, majoritariamente destinados a
investidores qualificados e com distribuicdo concentrada de cotas, e aqueles com mais de 100 cotistas,
majoritariamente destinados a investidores de varejo e, salvo poucas exce¢des, com distribuicdo de cotas
pulverizada entre os investidores.

Para os fundos com cotas concentradas e com nimero baixo de cotistas (ndo pulverizados), foi
averiguada maior capacidade do administrador de identificar os principais cotistas e mobiliza-los para a
realizacdo de assembleias gerais, sendo pouco expressivas as dificuldades enfrentadas e o esforgo
necessario para o alcance do quorum qualificado previsto na Instrugdo CVM n° 472, de 2008. Por esse
motivo, a Minuta propde que, com relagcdo a fundos com até 100 cotistas, continue a ser observado o
qguorum correspondente a metade, no minimo, das cotas emitidas para deliberar sobre as matérias listadas
no paragrafo Gnico do art. 20 da instrucao.
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No entanto, é em relacdo ao grupo dos fundos pulverizados que foram identificados os principais
problemas para o alcance do quorum qualificado em assembleias. Para avaliar esses problemas e a
adequacdo do quorum previsto na Instru¢do CVM n° 472, de 2008, a SIN coletou dados sobre a efetiva
presenca de cotistas em assembleias gerais® e realizou estudo acerca da representatividade, em nimero de
cotistas, dos titulares de 50% das cotas de emissdo de FIlI pulverizados, dimensionando o esfor¢o dos
administradores para a mobilizacdo de tais cotistas.

Para a elaboracdo desse estudo, a SIN solicitou aos administradores de todos os fundos com mais de
500 cotistas, na data base de setembro de 2013, a relacdo de cotistas e respectivas participacdes no total
de cotas emitidas, tendo recebido informacdes relativas a 70 fundos. Com base nesses dados, a SIN
analisou o grau de concentragdo da titularidade de cotas em cada fundo®, dispondo os cotistas em ordem
decrescente de acordo com suas respectivas participacdes no patriménio do FllI.

A andlise dos dados partiu da premissa de que, quanto maior a participacdo do cotista, maior seria o
seu interesse em participar das deliberac6es do fundo e, seguindo a ordem decrescente dessa participacéo,
deveria ser analisado o numero de cotistas necessario para que se alcangasse o quorum qualificado
previsto na Instrugdo CVM n° 472, de 2008 ou outros avaliados a titulo de exemplo pela SIN.

Na Tabela 1 abaixo, encontra-se o resultado obtido pelo estudo acima mencionado®, dispondo os
fundos com base em ordem decrescente do numero total de cotistas e indicando o numero de cotistas
necessarios para o alcance de cada um dos quoruns propostos nesse estudo. Como exemplo, o fundo n° 1,
necessitaria do voto dos 20 maiores cotistas para atingir o quorum de 25% das cotas emitidas.

Tabela 1
Quorum que se pretende atingir
F“r:},do 1% | 2% | 3% | 4% | 5% | 10% | 15% | 20% | 25% | 30% | 33% | 40% | 50%
1 111 ]1]1]2 |6 |12|2|39]|5 |12 |39} C
2 12121 r|1] 2] 4a]8 15273 |8 [256B2F¢
3 | 3|6 |12|21[31] 9 |190|310 | 462 | 647 | 793 | 1121 17658;% -§g
4 |11 112 | 5 |10| 25|54 |8 |170 | 391 P g'g g
5 | 1)1 10 | 25 | 52 | 88 | 135|172 | 270 | 491 [ &

2 A SIN analisou o percentual de cotistas presentes nas duas Gltimas assembleias gerais em uma amostra de 17 fundos com
mais de 500 cotistas, contemplando 12 administradores diferentes. Com base nos dados obtidos até 31.3.2014, a média de
participacdo correspondeu a 10 cotistas por fundo, representando em média 3,4% do patrimonio liquido do fundo.

* Conforme apurado nesse estudo, a industria de FII, apesar de ser em grande parte pulverizada, possui fundos bastante
concentrados. Em setembro de 2013 a industria possuia cerca de 230.000 cotistas, sendo que 1/3 das cotas estavam
concentradas em 3.298 cotistas, ou seja, 1,4% do total.

* Para fins da divulgacéo desse estudo, foram omitidos tanto a denominagdo quanto o nimero de cotistas de cada um dos
fundos analisados.
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47 11111 1 1 2 2 3 5 10 29
48 11111 1 1 1 1 1 2 4
49 1711111 1 2 2 3 4 5 24
50 11111 1 1 1 1 1 1 1
51 1711111 3 5 7 10 | 15 | 19 | 29 50
52 111111 3 9 19 | 30 | 42 | 52 | 76 | 126
53 1 (11|12 3 6 12 | 19 | 28 | 35 | 53 91
54 111111 1 1 1 2 2 3 4 8
55 111111 2 4 7 10 | 14 | 17 | 27 51
56 111111 2 3 4 6 9 11 | 16 25
57 11111 2] 2 3 5 8 11 | 16 | 19 | 28 48
58 1 (11|11 1 2 3 5 8 10 | 18 35
59 11223 6 12 | 18 | 26 | 36 | 43 | 60 96
60 1 (11|11 2 3 5 6 8 9 15 30
61 1 (11|12 3 5 9 13 | 18 | 23 | 33 54
62 11111 1 1 1 3 5 10 | 26 57
63 11112 ]2]3 6 11 | 17 | 23 | 32 | 38 | 54 84
64 11111 1 1 1 1

65 11111 1 1 2 2 4
66 111111 1 1 1 2 4 6 10 20
67 111111 2 3 5 8 11 | 13 | 20 36
68 111111 1 1 1 1 1 1 1 1
69 111111 3 6 11 | 16 | 23 | 28 | 39 61
70 111111 1 1 1 2 2 3 4 8

A partir desses dados, foram obtidos o nimero minimo, médio e maximo de cotistas necessarios ao
alcance dos quoruns analisados, os quais se encontram refletidos na Tabela 2 abaixo.

Tabela 2

Quorum que se pretende atingir

N° de cotistas

1% (2% | 3% | 4% | 5% | 10% | 15% | 20% | 25% | 30% | 33% | 40% | 50%
Média 1,1|11114/16|19| 45| 88 |153|24,1|36,5|47,1| 74,8 | 1379
Minimo 1111|111 1 1 1 1 1 1 1
Maximo 3|6 |12|21|31| 96 | 190 | 310 | 462 | 647 | 793 | 1121 | 1765

Com base nesse estudo e ressaltando tanto a utilidade quanto o 6nus da imposicdo de quoruns
qualificados, a Minuta propde que, para os fundos que apresentem mais de 100 cotistas, seja considerado
0 quorum de 25% do total de cotas emitidas para a deliberagdo sobre as matérias listadas no paréagrafo
Unico do art. 20 da Instrugdo CVM n° 472, de 2008. Assim, a0 mesmo tempo em que serdo resguardadas
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as matérias que, por sua natureza, devem estar sujeitas a um regime mais rigido de deliberacdo, é
proposto um parametro factivel para a adogdo desse regime na pratica.

A flexibilizacdo do quorum qualificado aplicavel a tomada de decisbes em assembleias gerais de FlI
corresponde a uma iniciativa da CVM para adequar o referido quorum a realidade da indudstria e, assim,
ndo impor um Onus e esforgo excessivos aos administradores de fundos pulverizados. Isso ndo significa,
contudo, que ndo deverdo ser despendidos esforcos para facilitar a participacdo dos cotistas em
assembleias gerais, por exemplo, por meio da ado¢do do mecanismo de consulta formal, realizacdo de
pedidos publicos de procuracdo e realizacdo de assembleias a distancia ou que utilizem meios eletrénicos
de votacdo®.

3.3. Conflitos de Interesses

Nos termos do art. 12, VII da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, é vedado ao administrador
“realizar operacdes do fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesse entre o fundo e a
instituicdo administradora, ou entre o fundo e o empreendedor”.

Em 2008, quando da edicéo da Instrucdo CVM n° 472, a CVM reproduziu a referida vedacao, mas
permitiu que operacBes em situacdo de conflito de interesses entre fundo e administrador ou
empreendedor pudessem ser realizadas mediante aprovacgédo prévia, especifica e informada da assembleia
geral de cotistas, observando-se quorum qualificado para deliberagdo, uma vez que 0s cotistas ndo estéo
em situacdo de conflito para aprovar essas operacoes.

A Minuta propde a extensdo das mesmas regras aplicaveis as situacfes de conflito de interesses
entre o fundo e o administrador ou empreendedor a aprovacdo de atos que caracterizem conflitos de
interesses entre o fundo e o gestor ou entre 0 fundo e cotistas que detenham mais de 10% do patriménio
do fundo (art. 34 da Instrucdo CVM n° 472, de 2008). Dessa forma, busca-se assegurar que situacoes de
conflito entre o fundo e um de seus principais prestadores de servico ou entre o fundo e cotistas relevantes
sejam devidamente divulgadas, bem como submetidas a um regime mais rigido de aprovacao.

Ao exemplificar as situacBes que caracterizam conflito de interesses, a Minuta excepciona a
contratacdo de pessoas ligadas ao administrador ou ao gestor para a prestacdo do servico de distribuicdo
em ofertas pablicas (art. 34, 81°, 1V da Instrucdo CVM n° 472, de 2008). Essa alteracdo é motivada pelo

® Com base nos dados obtidos pela SIN (vide nota 2 acima), verificou-se que os administradores de FlI n&o realizam esforgos
adicionais para aumentar a representatividade nas assembleias. Todas as 32 assembleias analisadas foram realizadas com
deliberacdo presencial, o que reduz sensivelmente a participacdo de parcela significativa dos cotistas, principalmente em
fundos altamente pulverizados. O uso do instituto da “Consulta Formal”, conforme definido no art. 21, da Instru¢do CVM n°
472, de 2008, é a excecao.
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fato de que os custos decorrentes da prestacdo desse servigco ndo séo arcados diretamente pelo fundo, mas
sdo considerados como custos da oferta, pagos pelos participantes desta ultima e devidamente divulgados
como tais. Consequentemente, foi ajustado também o art. 47, 1V, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008, de
forma a excluir a possibilidade de os gastos com a distribuigdo de cotas serem considerados encargos do
fundo.

3.4. Representante dos Cotistas

A Minuta propde o esclarecimento de regras relacionadas a eleicdo, atividades e responsabilidades
do representante de cotistas eleito para fiscalizar os empreendimentos ou investimentos do fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

Em primeiro lugar, a Minuta atribui o direito de eleger um representante a: i) cotistas que
representem, no minimo, 1% do total de cotas emitidas, no caso de fundos com mais de 100 cotistas; e ii)
cotistas que representem, no minimo, 5% do total de cotas emitidas, no caso de fundos com até 100
cotistas.

A atribuicdo desse direito tem como premissa o fato de que a eleicdo de um representante permite a
fiscalizacdo e monitoramento do administrador pelos cotistas e, indiretamente, o alinhamento de
interesses entre eles.

A diferenciacdo entre os percentuais aplicaveis a fundos concentrados ou pulverizados teve como
base o estudo desenvolvido pela SIN — e descrito no item 3.2.3 acima — com relacéo a realidade bastante
diversa em que estes fundos estdo inseridos. Da mesma forma, a fixacdo de cada um dos percentuais
também tomou como base os dados apurados pela SIN com relacdo a dispersdo das cotas na industria
brasileira de FllI.

A atribuicdo desse direito, porém, foi prevista pela Minuta tendo como contrapartida a ampliacéo
dos requisitos a serem observados pelos candidatos a representante de cotistas, bem como pela descricéo
mais precisa de suas competéncias e responsabilidades.

Além dos requisitos j& exigidos para o exercicio da fungédo de representante de cotistas, o candidato
deve apresentar também reputacdo ilibada. Assim, em linha com os pardmetros ja exigidos de
administradores de companhias abertas, nos termos da Instrucdo CVM n° 367, de 2002, a Minuta passou a
exigir que o representante de cotistas: i) ndo esteja impedido por lei especial, ou condenado por crime
falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
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publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; e ii) ndo tenha sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM (art. 26, 1V da Instrugdo CVM n° 472, de 2008).

Para a efetiva demonstragdo de cumprimento dos requisitos exigidos, bem como a apresentacdo dos
candidatos a representante, a Minuta propde também a prévia divulgacdo de declaragdo e das informacdes
indicadas no item 12 do Anexo 39-V sempre que for proposta a eleicdo de representante de cotistas na
ordem do dia de uma assembleia geral.

Analisando as semelhancas entre a atuacdo do representante de cotistas e do conselho fiscal de
companhias abertas que, inclusive, inspirou a criacdo do primeiro, a Minuta apresenta uma lista exaustiva
de competéncias do representante de cotistas (art. 26-A da Instrugdo CVM n° 472, de 2008).

A Minuta prevé, ainda, a necessidade de o representante se reportar a totalidade dos cotistas, seja
por meio da divulgacdo de relatorio anual, seja pela presenca em assembleias gerais para prestacdo de
quaisquer esclarecimentos solicitados pelos cotistas (art. 26-A, VI e art. 26-B da Instrucdo CVM n° 472,
de 2008).

Anualmente, até 15 dias apds a divulgacdo do formulario constante do Anexo 39-V pelo
administrador, o representante de cotistas devera entregar ao administrador o seu relatério para que seja
disponibilizado junto as informacdes pertinentes a assembleia geral ordinaria do fundo. Nesse relatorio,
deverdo ser descritas as atividades desempenhadas pelo representante no exercicio findo, os custos por ele
incorridos, a quantidade de cotas por ele detidas e sua opinido sobre o informe anual do administrador
(art. 26-A, VI da Instrucdo CVM n° 472, de 2008).

A Minuta esclarece também que o representante de cotistas tem 0s mesmos deveres do
administrador relacionados no art. 33 da Instrucdo CVM n° 472, de 2008, e que deve exercer suas funcdes
no exclusivo interesse do fundo (art. 26-C da Instrucdo CVM n° 472, de 2008).

Por fim, com o intuito de viabilizar a remuneracdo do representante de cotistas, de forma condizente
com suas responsabilidades perante todos os cotistas e perante a CVM, a Minuta sugere que tal
remuneracdo seja aprovada na assembleia geral que o eleger e seja considerada como um encargo do Fll
(art. 18, IX e art. 47, VIII da Instru¢cdo CVM n° 472, de 2008).
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3.5. Remuneracao do Administrador

A Minuta propbe o estabelecimento de critérios para a fixacdo da remuneracdo pelos servicos
prestados pelo administrador de fundos que ndo sejam destinados exclusivamente a investidores
qualificados e que tenham suas cotas admitidas a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcéo
organizado (art. 36, 81° da Instrucdo CVM n° 472, de 2008). Por meio da fixacdo desses parametros, a
Minuta busca alinhar os interesses do administrador aos do fundo, atrelando a remuneracdo ao valor do
patrimonio liquido e determinando que, sempre que possivel, este seja apurado a valor de mercado.

A remuneragdo deverd corresponder a um percentual sobre o patrimonio liquido do fundo: i)
calculado a valor de mercado, com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao
do fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, caso as referidas cotas tenham integrado,
nesse periodo, indice de mercado; ou ii) contabil, nos demais casos. Com isso, a remuneracdo do
administrador de fundos de varejo listados em bolsa passa a depender do valor das cotas no mercado
secundario, alinhando os interesses dos administradores e cotistas.

4.  Demais alteragdes

4.1. Constituicdo e Funcionamento do FlI

A Minuta propde a unificacdo dos procedimentos de registro de constituicdo e funcionamento do
FII (art. 4° da Instrugdo CVM n° 472, de 2008), em linha com a pratica ja adotada para outros fundos
estruturados, como € o caso dos Fundos de Investimento em Direitos Creditorios — FIDC, regulados pela
Instrucdo CVM n° 356, de 17 de dezembro de 2001, e dos Fundos de Investimento em Participacfes —
FIP, regulados pela Instrucdo CVM n° 391, de 16 de julho de 2003.

Essa proposta visa simplificar o procedimento de registro dos fundos, sem, no entanto, ocasionar
quaisquer prejuizos a prestacdo de informacGes por parte dos administradores e analise dos pedidos pela
CVM.

Com essa alteracdo, parte das informagdes antes solicitadas para o deferimento do registro de
funcionamento (a saber, o0 comprovante de inscricdo do FIl no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica —
CNPJ) serd exigida para analise do pedido unificado de constituicdo e funcionamento, enquanto outra
parte — relacionada & comprovacgdo da conclusdo da oferta publica de distribuicdo de cotas do FII - sera
substituida pela obrigacdo do administrador de, no prazo de 10 dias a contar da respectiva ocorréncia,
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informar a CVM a data da primeira integralizacdo de cotas do fundo (art. 4° VI e paradgrafo Unico da
Instrucdo CVM n° 472, de 2008).

Adicionalmente, é proposta a extensdo do prazo de analise do pedido de registro de 5 para 10 dias
Uteis a contar da data de protocolo dos documentos exigidos pela Autarquia, prazo mais factivel e
condizente com o tempo julgado como razoavel pela CVM para a efetiva analise dos pedidos.

4.2. Registro da oferta publica de distribuicdo de cotas

A Minuta busca deixar mais claras as hipoteses em que a analise inicial dos pedidos de registro das
ofertas sera realizada, pela CVM, em prazo inferior aquele previsto no art. 8° da Instrugdo CVM n° 400,
de 2003° (art. 10, §§2° e 3° da Instrucdo CVM n° 472, de 2008).

Seguindo o entendimento ja adotado pela Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios —
SRE, 0 pressuposto para a reducdo do prazo de andlise dos pedidos de registro é que ja tenha sido
previamente realizada uma oferta publica de distribuicdo de cotas do mesmo fundo, a qual deve ter sido
submetida a registro na CVM, seguindo o procedimento ordinario previsto na Instru¢do CVM n° 400, de
2003.

O pressuposto, portanto, € que as informacGes do fundo ja tenham sido analisadas pela SRE e que
0s documentos pertinentes a nova oferta incorporem os comentarios, criticas e corre¢des formulados pela
area tecnica em relacdo a oferta anterior, permitindo uma analise mais célere por parte da CVM e
direcionada as informacg6es que sejam novas.

A Minuta incorpora esse entendimento. No entanto, ainda que o fundo ja tenha realizado uma oferta
registrada na CVM, mas tenha ocorrido desde entdo qualquer mudanca relevante na politica de
investimento do fundo ou alteracdo de seu publico alvo, ensejando a necessidade de analise apurada, o
fundo deixaria de fazer jus ao rito mais célere.

4.3. Aprovacdo de nova emissdo de cotas pelo administrador

A Minuta sugere a possibilidade de, mediante expressa autorizacdo em regulamento, ser atribuida
ao administrador do FIl a competéncia para aprovar uma nova emissdo de cotas pelo fundo,

® Art. 8 A CVM ter4 20 (vinte) dias Uteis, contados do protocolo, para se manifestar sobre o pedido de registro acompanhado
de todos os documentos e informagdes que devem instrui-lo, que serd automaticamente obtido se ndo houver manifestacéo da
CVM neste prazo.
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flexibilizando, portanto, o rol de competéncias exclusivas da assembleia geral de cotistas (art. 15, VIII,
art. 18, 1V e art. 30, VIII da Instru¢cdo CVM n° 472, de 2008).

Por meio da atribuicdo dessa faculdade, a Minuta busca conferir maior agilidade aos
administradores para, diante de uma janela de oportunidade no mercado, aprovar de forma célere uma
nova distribuicdo de cotas. Essa aprovacdo devera, contudo, obedecer aos requisitos previstos no
regulamento do fundo. A Minuta exige que no regulamento conste o nimero total maximo de cotas a
serem emitidas, de forma similar ao capital autorizado das companhias, sem prejuizo de serem previstos
outros requisitos, por exemplo, em relacdo a fixacdo do valor da cota (art. 15, §81° da Instrucdo CVM n°
472, de 2008).

Ademais, a Minuta prevé a possibilidade de, conforme autorizagdo no regulamento, ser afastado o
direito de preferéncia dos antigos cotistas no ambito da oferta aprovada pelo administrador caso esta seja
registrada na CVM (art. 15, 81° da Instru¢cdo CVM n° 472, de 2008). Nesse sentido, a excluséo do direito
de preferéncia pode ser autorizada somente na medida em que, sendo assegurada a possibilidade de
qualquer investidor adquirir cotas e manter sua posi¢ao ao participar da oferta, o referido direito deixe de
configurar uma efetiva protecédo aos cotistas.

5.  Encaminhamento de sugestdes e comentarios

As sugestBes e comentarios deverdo ser encaminhados, por escrito, até o dia 3 de novembro de
2014 a Superintendéncia de Desenvolvimento de Mercado, preferencialmente pelo endereco eletrdnico
audpublica0714@cvm.gov.br ou para a Rua Sete de Setembro, 111, 23° andar, Rio de Janeiro — RJ, CEP
20050-901.

Apos o envio dos comentarios ao endereco eletrénico especificado acima, o participante recebera
uma mensagem de confirmacéo gerada automaticamente pelo sistema.

Os participantes da audiéncia publica deverdo encaminhar as suas sugestdes e comentarios
acompanhados de argumentos e fundamentacdes, sendo mais bem aproveitados se:

a) indicarem o dispositivo especifico a que se referem;

b) forem claros e objetivos, sem prejuizo da l6gica de raciocinio;

C) forem apresentadas sugestdes de alternativas a serem consideradas; e
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d) forem apresentados dados numéricos, se aplicavel.

As menc0es a outras normas, nacionais ou internacionais, devem identificar nimero da regra e do
dispositivo correspondente.

As sugestdes e comentarios que ndo estejam acompanhadas de seus fundamentos ou que
claramente ndo tenham relagcdo com o objeto proposto ndo seréo considerados nesta audiéncia.

As sugestbes e comentarios recebidos pela CVM serdo considerados publicos e disponibilizados
na integra, apés o término do prazo da audiéncia publica, na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

A Minuta esta disponivel para os interessados na pagina da CVM na rede mundial de
computadores (www.cvm.gov.br), podendo tambem ser obtida nos seguintes enderecos:

Centro de Consultas da Comissdo de Valores Mobiliarios
Rua Sete de Setembro, 111, 5° andar
Rio de Janeiro — RJ

Centro de Consultas da Comissao de Valores Mobiliarios em Sao Paulo
Rua Cincinato Braga, 340, 2° andar
Séao Paulo — SP

Superintendéncia Regional de Brasilia
SCN, Qd. 2, Bloco A, 4° andar — Sala 404, Edificio Corporate Financial Center
Brasilia— DF

Rio de Janeiro, 4 de agosto de 2014.

Original assinado por
FLAVIA MOUTA FERNANDES
Superintendente de Desenvolvimento de Mercado

Original assinado por
LEONARDO P. GOMES PEREIRA
Presidente
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INSTRUCAO CVM N° [e], DE [e] DE [e] DE 2014

Altera dispositivos da Instrucdo CVM n° 472, de 31
de outubro de 2008, e da Instrugdo CVM n° 400, de
29 de dezembro de 2003.

O PRESIDENTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM torna publico que o
Colegiado, em reunido realizada em [e] de [e] de 2014, com fundamento no disposto nos arts. 8°, inciso I,
e 19, § 5°, da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e no art. 4° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
APROVOU a seguinte Instrucao:

Art. 1° Osarts. 2°, 49, 6°, 10, 12, 15, 16, 18, 20, 21, 23, 24, 25, 26, 29, 30, 31, 32, 34, 35, 36, 39, 40,
41, 42, 45, 47, 51, 55, 57, 59 e 64 da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, passam a vigorar
com a seguinte redacéo:

§ 2° A denominagdo do fundo deve incluir a designagdo “fundo de investimento
imobiliario.” (NR)

“Art. 4° O administrador devera solicitar a CVM autorizagdo para constituicdo e
funcionamento do fundo, a qual sera concedida, automaticamente, no prazo de até 10 (dez)
dias Uteis apds a data de protocolo na CVM dos seguintes documentos e informacdes:

| - REVOGADO

IV — indicacdo do nome do auditor independente e dos demais prestadores de servico
contratados pelo administrador do fundo;

V — indica¢édo do diretor do administrador responsavel pela administragdo do fundo; e

VI — comprovante de sua inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ.
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Paragrafo unico. O administrador deve informar a CVM a data da primeira integralizacéo

de cotas do fundo no prazo de 10 (dez) dias apos a respectiva ocorréncia.” (NR)

§ 3° As ofertas publicas voluntarias que visem a aquisicdo de parte ou da totalidade das
cotas de um FII devem obedecer as normas estabelecidas em regulamento a ser adotado
pela entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do fundo estejam
admitidas a negociacao.” (NR)

8 1° O pedido de registro de oferta publica de distribuicdo deve ser instruido com 0s
documentos e informacdes exigidos no Anexo 39-V desta Instrucdo e no Anexo Il da
Instrucdo CVM n° 400, de 2003.

§ 2° Para os fundos que ja tiverem cotas distribuidas por meio de oferta publica registrada
perante a CVM, o registro das ofertas publicas de distribuicdo de cotas subsequentes sera
automaticamente concedido no prazo de 10 (dez) dias Uteis apds a data de protocolo na
CVM dos documentos e informagdes mencionados no § 1°.

8 3° O disposto no 8§ 2° ndo sera aplicavel caso tenham ocorrido mudangas relevantes na
politica de investimento do fundo ou alteracdo de seu publico alvo desde a realizacdo da

Gltima oferta publica de distribuicdo de cotas registrada na CVM.

8 4° N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuicao anterior.” (NR)

“Art. 12. A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagao

elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12, e aprovado pela
assembleia de cotistas.
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§ 2° A integralizagdo de cotas em bens e direitos devera ocorrer no prazo estabelecido pelo
regulamento ou compromisso de investimento, aplicando-se o art. 24 desta Instrucéo e, no
que couber, os arts. 8°a 10, arts. 89 e 98, 82° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

8 4° As avaliagOes realizadas nos termos do Anexo 12 para fins deste artigo 12 ou do artigo
45, § 4° deverdo observar também as regras contabeis que tratam da mensuragdo do valor

justo dos bens e direitos avaliados.” (NR)

a) a descricdo do objetivo fundamental dos investimentos imobiliarios a serem realizados
(ganho de capital, obtencdo de renda ou ambos), identificando os aspectos que somente
poderdo ser alterados com prévia anuéncia dos cotistas;

c) os ativos que podem compor o patriménio do fundo e os requisitos de diversificacdo de
investimentos;

d) a possibilidade de o fundo contratar operacbes com derivativos para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
fundo, caso autorizada no regulamento;

e) a possibilidade de aquisi¢do de imdveis gravados com dnus reais; e

) localizagdo geografica das areas em que o fundo pode adquirir imdveis ou direitos a eles
relacionados.
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VIII — possibilidade ou nédo de futuras emissdes de cotas, direito de preferéncia dos cotistas
a subscricdo de novas emissdes e, se for o caso, autorizagdo para a emissao de novas cotas a
critério do administrador, independentemente de aprovacdo em assembleia geral e de
alteracdo do regulamento;

XIV — critérios para a remuneracdo do administrador;

XV - REVOGADO

XVI - REVOGADO

XXIV — regras e prazos para chamadas de capital, observado o previsto no compromisso de
investimento;

XXV —a contratacdo de formador de mercado para as cotas do Fll, se for o caso; e

XXVI —niimero maximo de representantes de cotistas a serem eleitos pela assembleia geral
e respectivo prazo de mandato, o qual ndo podera ser inferior a 1 (um) ano.

81° A autorizagdo para a emissdo de cotas a critério do administrador mencionada no
inciso VIII deve especificar 0 nimero maximo de cotas que podem ser emitidas e pode
prever a emissdo, sem direito de preferéncia para 0s antigos cotistas, de cotas cuja
colocacéo seja feita mediante distribuicdo publica registrada na CVM.
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82° Observado o disposto no art. 33, 81° IV desta Instrucdo, o regulamento ndo pode
conter disposicoes que:

| — limitem o nimero de votos por cotista em percentuais inferiores a 10% (dez por cento)
do total de cotas emitidas; e

Il — estabelecam diferentes limites de exercicio do direito de voto para diferentes cotistas.”
(NR)

“Art. 16. As alteracdes do regulamento do FII aplica-se, no que couber, o disposto nas

regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposi¢cdes da presente
Instrugdo.” (NR)

IV — emissdo de novas cotas, salvo se o regulamento do fundo dispuser sobre a aprovacéo
da emissao pelo administrador conforme o inciso VI1II do art. 15 desta Instrucdo;

IX — eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o art. 25 e fixacdo de
sua remuneragdo, se houver;

X —REVOGADO
XI — prorrogacdo do prazo de duracdo do FlI; e

X1l —a alteracdo da politica de investimento e do objeto descrito no regulamento.” (NR)
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8 2° A convocacdo e instalacdo da assembleia geral dos FIl observardo, quanto aos demais
aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar
as disposicdes da presente Instrucéo.

§ 3° Os titulares de, no minimo, 1% (um por cento) das cotas emitidas ou o representante
dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
administrador do fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais em
até 5 (cinco) dias Uteis contados da data de convocacgdo da assembleia.

8 4° O pedido de que trata o 83° deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no 82° do art.
19-A.” (NR)

Paragrafo unico. As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos
I, 11, V, VI e XII do art. 18, no §2° do art. 31-A e no art. 34 dependem da aprovacéo de
cotistas que representem:

| — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

Il — metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.”
(NR)

“Art. 21. O regulamento poderd dispor sobre a possibilidade de as deliberagdes da
assembleia serem adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de

reunido dos cotistas, desde que observadas as formalidades previstas no art. 19, no art. 19-A
e nos incisos I e Il do art. 41 desta Instrucao.
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§ 1° E facultado a qualquer cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
cotas emitidas solicitar relacdo de enderecos fisicos e eletrdnicos dos demais cotistas do FlI
para remeter pedido de procuracdo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso 1.

| - entregar a lista de enderecos dos cotistas ao cotista solicitante, em até 2 (dois) dias Uteis
da solicitacdo; ou

8 3° A relagdo de enderecos prevista no 81° deve listar todos os cotistas em ordem
decrescente, conforme o respectivo nimero de cotas, sendo desnecessario identificar a
participacdo de cada um.

8 4° Nas hipoteses previstas no 82°, o administrador do fundo pode exigir:

| — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il — cOpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar 0s
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 5° E vedado ao administrador do fundo:
| — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o §1°;
Il — cobrar pelo fornecimento da relagédo de cotistas; e

I11 — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no § 4°.

8 6° Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo administrador do
fundo, em nome de cotistas, nos termos do § 2°, inciso 11, serdo arcados pelo administrador
do fundo.” (NR)

“Art. 24. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do fundo.
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81° Ndo podem votar nas assembleias gerais do fundo:
Il — empresas ligadas ao administrador ou ao gestor, seus socios, diretores e funcionéarios;
IV — os prestadores de servicos do fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V — o cotista na hip6tese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do fundo; e

VI — o cotista cujo interesse seja conflitante com o do fundo.

82° Na4o se aplica a vedacdo prevista neste artigo quando:

| — 0s unicos cotistas do fundo forem as pessoas mencionadas no §1°;

Il — houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia
em que se dard a permissao de voto; ou

I11 — se todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata 0 § 6° do art. 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o 82° do art. 12 desta
Instrugdo.” (NR)

“Art. 25. A assembleia geral dos cotistas pode eleger um ou mais representantes para
exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do fundo, em

defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

8§ 1° A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada por cotistas que
representem, no minimo:

| — 1% (um por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou
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Il — 5% (um por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem)
cotistas.

8 2° A fungdo de representante dos cotistas ¢ indelegavel.” (NR)

Il — ndo exercer cargo ou fungdo no administrador ou no controlador do administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

11 — ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

IV — ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.” (NR)

8 4° Os custos com a contratagdo de terceiros para o servico mencionado no inciso V serdo
considerados despesas do fundo; os custos com a contratacdo de terceiros para oS Servigos

mencionados nos incisos I, I, III, IV e VI devem ser arcados pelo administrador do fundo.”
(NR)

VI — representar o fundo em juizo e fora dele;
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VII — solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo em mercado organizado das cotas do
fundo; e

VIl — deliberar sobre a emissé@o de novas cotas, observados os limites e condigdes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIII do art. 15 desta Instrugdo.” (NR)

Il — consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o administrador e, se for
0 caso, 0 gestor, em suas atividades de anélise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do fundo;

e) o0 arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos do arts.
29 e 31.

“Art. 34. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o fundo e o administrador,
entre o fundo e o gestor ou entre o fundo e seus cotistas dependem de aprovacao previa,
especifica e informada da assembleia geral de cotistas.
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| — a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo,
de imovel de propriedade do administrador, do gestor, dos cotistas ou de pessoas a eles
ligadas;

Il — a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patriménio do fundo tendo como contraparte o administrador, o gestor,
cotistas ou pessoas a eles ligadas;

Il — a aquisicdo, pelo fundo, de imdvel de propriedade de devedores do administrador ou
do gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

IV — a contratacdo, pelo fundo, de pessoas ligadas ao administrador ou ao gestor, para
prestacdo dos servicos referidos no art. 31, exceto o de distribuicdo de cotas.

| — a sociedade controladora ou sob controle do administrador, do gestor ou dos cotistas, de
seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos do
administrador, do gestor ou dos cotistas, com exce¢do dos cargos exercidos em 0Orgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do administrador, do gestor ou dos
cotistas, desde que seus titulares ndo exercam funcbes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

8 3° N&o configura situacdo de conflito a aquisi¢do, pelo fundo, de imovel de propriedade
do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao administrador, ao gestor ou aos
cotistas.

§ 4° REVOGADO

8 5° As disposicOes previstas neste art. 34 serdo apliciveis somente aos cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
fundo.” (NR)
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IX — sem prejuizo do disposto no art. 34, realizar operac¢fes do fundo quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre o fundo e o administrador, entre o fundo e o gestor,
entre o fundo e os cotistas mencionados no 84° do art. 34 ou entre o fundo e o
empreendedor;

§ 1° A remuneracdo pelos servicos prestados pelo administrador de fundos ndo destinados
exclusivamente a investidores qualificados cujas cotas sejam admitidas a negociacdo em
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado deve corresponder a um percentual sobre
0 patrimdnio liquido do fundo:

| — calculado a valor de mercado, com base na média diaria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissdo do fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracgéo, caso referidas
cotas tenham integrado, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na
regulamentacéo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado; ou

Il — contabil, nos demais casos.

82° A cobranca da parcela varidvel mencionada no caput (taxa de desempenho ou
performance) deve atender aos critérios estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de

investimento, no que ndo contrariar as disposi¢des da presente Instrug¢do.” (NR)

| — mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-1;

Il — trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo contetdo reflete o0 Anexo 39-Il;
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11 - REVOGADO

IV- REVOGADO

V — anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:

d) o relatorio dos representantes de cotistas, se houver; e

e) o formulario eletrdnico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-V.

VI — até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e

VIl —anualmente, até 30 de mar¢o de cada ano, informacdes sobre a quantidade de cotas de
titularidade de cada cotista, bem como o comprovante para efeitos de declaracdo de
imposto de renda.

§ 2° REVOGADO” (NR)

“Art. 40. Com excecdo das informagdes indicadas no inciso VII do artigo 39, a divulgacéo
de informacdes referidas nesta Secdo deve ser feita na pagina do administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

§ 1° O administrador deverd, ainda, simultaneamente & divulgacdo referida no caput,
enviar as informacBes referidas nesta Secdo a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do FIl sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores.
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8 2° A CVM pode determinar que as informacdes previstas nesta Secdo devam ser
apresentadas através de meio eletrbnico ou da pagina da CVM na rede mundial de
computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela
CVM.” (NR)

| — edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il —até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinéria;

11 - REVOGADO

IV — fatos relevantes; e

V — até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagéo relativa aos imdveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do art. 45, 84° desta Instrucéo.

8 1° Considera-se relevante, para os efeitos do inciso 1V, qualquer deliberacdo da
assembleia geral ou do administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de
modo ponderavel:

| — na cotacdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

Il — na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas;

I11 — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de
titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

§ 2° S&o exemplos de ato ou fato relevantes:

| —a alteracdo no tratamento tributario conferido ao fundo ou ao cotista;

Il — o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do fundo;
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Il — a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis de propriedade do
fundo destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

IV — 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
do fundo;

V — contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servigo; e

V — propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacdo econdémico-financeira do
fundo.

8 3° Cumpre ao administrador zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos fatos
relevantes.” (NR)

“Art. 42. A divulgacdo de informagdes referidas nesta secdo deve ser feita na pagina do
administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

§ 1° O administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no caput,
enviar as informacdes referidas nesta Secdo ao mercado organizado em que as cotas do Fll
sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

§ 2° A CVM pode determinar que as informacGes previstas nesta Secdo devam ser
apresentadas através de meio eletrébnico ou da pagina da CVM na rede mundial de
computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela
CVM.” (NR)

Il — agdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigéo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores
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mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FlI;

VII — certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FIl e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica;

8 2° O administrador, em nome do FII, pode adiantar quantias para projetos de construcéo,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do terreno, execugdo da
obra ou langcamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com 0 seu
cronograma fisico-financeiro.

8 4° Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo fundo devem ser objeto de
prévia avaliacdo pelo gestor ou por terceiro independente, observados 0s requisitos
constantes do Anexo 12.

8 5° Os FII que invistam preponderantemente em valores mobiliarios devem respeitar 0s
limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas

regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus administradores serdo aplicaveis as
regras desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas.
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Il — gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do fundo e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas
previstas no regulamento ou nesta Instrugéo;

IV — gastos com registro para negociacdo das cotas em mercado organizado de valores
mobiliarios;

VIII — honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 e nos incisos I,
Il elVdoart. 31;

XI1 — gastos decorrentes de avaliagcBes que sejam obrigatorias;

X1l — gastos necessarios & manutencdo, conservacao e reparos de imoveis integrantes do
patriménio do fundo;

XIV — taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FlI seja cotista, se for o caso; e

XV — despesas com o registro de documentos em cartorio.

“Art. 51. Apo6s a partilha do ativo, o administrador deverd promover o cancelamento do
registro do fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

| — no prazo de 15 (quinze dias):
a) o termo de encerramento firmado pelo administrador em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagéo do fundo, quando

for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.
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Il — no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do
fundo a que se refere o art. 50, acompanhada do parecer do auditor independente.

I1l - REVOGADO” (NR)

IV — dispensar a elaboracdo de laudo de avaliacdo para integralizacdo de cotas em bens e
direitos, sem prejuizo da manifestacdo da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido
ao bem ou direito;

V — prever a existéncia de cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto a ordem de
preferéncia no pagamento dos rendimentos periddicos, no reembolso de seu valor ou no
pagamento do saldo de liquidacéo do fundo; e

VI — prever a existéncia de classes de cotas com distintos critérios quanto a fixacdo da taxa

de administragdo e de performance, definindo suas respectivas bases de calculo.” (NR)

“Art. 57. O descumprimento dos prazos estabelecidos na presente Instrugdo sujeita o
administrador ao pagamento de multa cominatoria diaria, no valor de R$ 500,00
(quinhentos Reais).” (NR)

“Art. 59. Constitui infragdo grave para os efeitos do disposto no § 3°, do art. 11 da Lei n°
6.385, de 7 de dezembro de 1976, a violagdo dos arts. 10; 19, § 3°; 19-A; 23; 24; 29; 32 a
35;37,8 1% ¢41.” (NR)

“Art. 64. Os administradores de fundos de investimento fechados regulados pelas regras
gerais sobre fundos de investimento, fundos muatuos de investimento em empresas
emergentes, fundos de investimento em participacdes e fundos de investimento em direitos
creditorios poderdo convocar assembleias gerais dos fundos sob sua administracdo com a
finalidade de promover sua transformacéo em fundos imobiliarios.
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Art. 2° A Instrucdo CVM n° 472, de 2008, passa a vigorar acrescida dos arts. 19-A, 26-A, 26-B, 26-
C e 61-A, com a seguinte redagéo:

“Art. 19-A. O administrador do fundo deve disponibilizar, até 1 (um) més antes da data
marcada para realizacdo da assembleia geral, todas as informacdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

| — em sua pégina na rede mundial de computadores;

Il — no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

I11 — na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FlI
sejam admitidas a negociacéo.

8 1° Nas assembleias gerais ordinérias, as informagdes de que trata o caput incluem, no
minimo, aquelas referidas no art. 39, inciso V, alineas “a” a “¢”.

82° Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informac@es de que trata o caput incluem:

| — declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26; e

Il —as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V.

§ 3° Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do §
3° do art. 19, o administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos | e 1l do
caput, tdo logo receba, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como o0s
documentos encaminhados pelos solicitantes.” (NR)

“Art. 26-A. Compete aos representantes de cotistas:

| — fiscalizar os atos do administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;
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Il — opinar sobre as propostas do administrador, a serem submetidas a assembleia geral,
relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo
30 desta Instrugéo -, transformagéo, incorporacao, fusdao ou ciséo do fundo;

Il — denunciar ao administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do fundo, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao fundo;

IV — analisar, a0 menos semestralmente, o balanco e demais demonstragcdes financeiras
elaboradas periodicamente pelo fundo;

V — examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI — elaborar relatorio, a ser entregue ao administrador no prazo de 15 (quinze) dias a
contar da divulgacéo do formulario cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-V e que contenha, no
minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do fundo detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre o formulario cujo conteddo reflete o Anexo 39-V, fazendo constar do seu
parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da
assembleia geral; e

VII — exercer essas atribuicdes durante a liquidacéo do fundo.

§ 1° O administrador é obrigado, por meio de comunica¢do por escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes dos cotistas, tdo logo concluidas, copias dos balancetes e

demais demonstracOes financeiras elaboradas periodicamente e, quando houver, dos
relatorios de execucgdo de orgcamentos.
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8 2° Os representantes de cotistas podem solicitar ao administrador esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua funcgdo fiscalizadora.” (NR)

“Art. 26-B. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais e
responder aos pedidos de informacGes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico.  Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.”
(NR)

“Art. 26-C. Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres do administrador de que
trata o art. 33 desta Instrucéo.

Paragrafo Unico. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungbes no exclusivo
interesse do fundo.” (NR)

“Art. 61-A. O administrador do fundo deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacédo, ou por
prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos por esta Instrucao,
bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as
informacGes e documentos relativos ao fundo.

Paragrafo unico. O administrador do fundo deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e pareceres

relacionados com o exercicio de suas atividades.” (NR)

Art. 4° O Anexo | da Instru¢do CVM n° 472, de 2008, ¢ renumerado como “Anexo 12” e passa a
vigorar com a seguinte redacdo:

“ANEXO 12
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1. Identificacdo da empresa avaliadora e das pessoas responsaveis pela avaliagdo, com
descricdo da experiéncia da empresa na avaliagdo de imoOveis e histérico de
empreendimentos avaliados;

2. Analise da localizacdo geogréafica do imével, compreendendo a existéncia de melhorias
e outros aspectos que possam afetar-lhe o valor, descricdo do mercado imobiliario da regido
e informacdes relativas a empreendimentos concorrentes;

5. Caso tenha sido utilizado como base de avaliagdo o fluxo de caixa descontado,
descricdo da (i) taxa de desconto utilizada para avaliagdo dos fluxos projetados; (ii)
incidéncia ou ndo de tributos no calculo do fluxo; (iii) risco de vacancia; (iv) valor
individualizado de aquisicdo utilizado para cada imovel em relagdo ao valor de mercado; e
(v) analise de sensibilidade da valorizacao do fluxo de caixa, com explicitacdo das variaveis
sensibilizadas.

6. O valor, a data da avaliacdo, dos rendimentos recebidos, se o imdvel estiver arrendado ou
alugado, ou, caso contrario, a estimativa dos rendimentos que possa vir a gerar;

7. Se o imovel estiver alugado, descricdo das principais clausulas dos contratos de aluguel
utilizadas para fins da avaliacdo, explicitando prazos, atualizacBes, descontos, multas,

hipdteses de rescisdo e revisao dos valores;

8. Estimativa dos encargos de conservacdo, manutencao e outros que sejam indispensaveis
a exploracdo econémica do imdvel,;

9. Justificativa utilizada para escolha das taxas de atualizacdo, remuneracéo, capitalizagéo,
depreciacdo, bem como de outros pardmetros predeterminados pelo avaliador;
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10. Indicacdo de eventuais transagcdes ou propostas de aquisicdo em que se tenha baseado a
avaliacdo, relativas a imdveis com idénticas caracteristicas;

11. Indicacdo do valor final proposto para o imével, de acordo com o método de avaliacdo
escolhido pelo avaliador e independentemente de valores diversos que tenham sido
demonstrados por meio da aplicacdo de outros métodos.

............................................................. » (NR)

Art. 5° Ficam acrescentados os anexos 39-1, 39-Il e 39-V a Instrucdo CVM n° 472, de 2008, na
forma dos anexos A, B e C desta Instrucéo, respectivamente.

Art. 6° O item 3.7 do Anexo Il da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, passa a
vigorar com a seguinte redacgéo:

3.7.1 Obrigatorio nos casos indicados no art. 32 desta Instrucao e em ofertas de distribuicdo
de cotas de fundos de investimento imobiliario e facultativo nas demais hipdteses;

3.7.2.3 retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracéo; e

3.7.3 No caso de ofertas pablicas de distribuicdo de cotas de fundos de investimento
imobiliario, o estudo de viabilidade deverd se referir a viabilidade técnica, comercial,
econbmica e financeira do empreendimento imobiliario, contendo, inclusive, o disposto no

item 3.7.2.3 acima.” (NR)

Art. 7° Ficam revogados:
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| — o inciso | do art. 4°, os arts. 5° e 14, os incisos XI, XV, XVI e XXI do art. 15, o inciso X do art.
18, 0 8 3°do art. 31-A, o § 4° do art. 34, os incisos III ¢ IV, a alinea “b” do inciso V e o § 2° do art. 39, o
inciso 111 do art. 41, o art. 43, o inciso |11 do art. 51 e os arts. 61 e 71 da Instru¢cdo CVM n° 472, de 2008; e

Il —o Anexo I11-B da Instrugdo CVM n° 400, de 2003.

Art. 8° Esta Instrucdo entra em vigor na data de sua publicacao.

Pardgrafo Unico. Os fundos de investimento imobiliario que ja tenham obtido registro de
funcionamento de que trata o art. 8%, na data da publicacdo da presente Instrucdo, devem se adaptar ao
disposto nesta Instrugdo:

| —até [e] de 2014; ou

Il — imediatamente, caso realizem oferta publica de cotas registrada ou dispensada de registro na
CVM.

Original assinado por
LEONARDO P. GOMES PEREIRA
Presidente
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ANEXO A a Instru¢cdo CVM n° [e], de [e]

ANEXO 39-1

Informe Mensal

Nome do Fundo

CNPJ do Fundo

Nome do Administrador

CNPJ do Administrador

Competéncia mm/aaaa
Ndmero de cotistas XXXXX

Pessoa fisica
Pessoa juridica ndo financeira
Banco comercial
Corretora ou distribuidora
Outras pessoas juridicas financeiras
Investidores néo residentes
Entidade aberta de previdéncia complementar
Entidade fechada de previdéncia complementar
Regime préprio de previdéncia dos servidores publicos
Sociedade seguradora ou resseguradora
Sociedade de capitalizagdo e de arrendamento mercantil
Fundos de investimento imobiliario
Outros fundos de investimento
Cotistas de distribuidores do fundo
Outros tipos de cotistas ndo relacionados
1 | Ativo
2 | Patriménio Liquido
3 | Nimero de Cotas Emitidas
4 | Valor Patrimonial das Cotas
5 | Rentabilidade Efetiva Mensal (5.1+5.2)

5.1 | Rentabilidade Patrimonial do Més de Referéncia®

5.2 | Dividend Yield do Més de Referéncia?

521 Amortizagdes de cotas do periodo
Informacdes do Ativo Valor (R$)

6 Total mantido para as Necessidades de Liquidez (art. 46, § Unico, ICVM 472/08)

6.1 Disponibilidades

6.2 Titulos Publicos

6.3 Titulos Privados

6.4 Fundos de Renda Fixa
7 Total investido

7.1 Direitos reais sobre bens iméveis

7.11 Terrenos
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7.1.2 Imoveis para Renda Acabados
7.13 Iméveis para Renda em Construgdo
714 Imoveis para Venda Acabados
7.15 Imoveis para Venda em Construgédo
7.16 Outros direitos reais
7.2 Acles
7.3 Debéntures
7.4 Bonus de Subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos
7.5 Certificados de Depdsitos de Valores Mobiliarios
7.6 Cédulas de Debéntures
7.7 Fundo de Acdes (FIA)
7.8 Fundo de Investimento em Participagdes (FIP)
7.9 Fundo de Investimento Imobiliario (FII)
7.10 Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC)
7.11 Outras cotas de Fundos de Investimento
7.12 Notas Promissorias
7.13 Acdes de Sociedades cujo Unico propdsito se enquadra entre as atividades permitidas aos Fll
7.14 Cotas de Sociedades que se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI
7.15 Certificados de Potencial Adicional de Constru¢éo (CEPAC)
7.16 Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
7.17 Letras Hipotecarias
7.18 Letras de Crédito Imobiliario (LCI)
7.19 Outros Valores Mobiliarios
8 Valores a Receber
8.1 Contas a Receber por Aluguéis
8.2 Contas a Receber por Venda de Imdveis
8.3 Outros Valores a Receber
Informac6es do Passivo Valor (R$)
9 Rendimentos a distribuir
10 Taxa de administraco a pagar
11 Taxa de performance a pagar
12 Obrigagoes por aquisicdo de iméveis
13 Adiantamento por venda de iméveis
14 Adiantamento de valores de aluguéis
15 Obrigagdes por securitizacdo de recebiveis
16 Instrumentos financeiros derivativos
17 Provisbes para contingéncias
18 Outros valores a pagar
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Valor (R$)

Demonstragdes Mensal do Resultado Contabil e Financeiro
Contéabil Financeiro?

A | Ativos Imobiliarios

Estoques:

(+) Receita de venda de iméveis em estoque

(-) Custo dos imdveis em estoque vendidos

(+/-) Ajuste ao valor de realizacdo dos estoques

(+/-) Outras receitas/despesas de imdveis em estoque

Resultado liquido de imdveis em estoque

Propriedades para investimento:

(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento

(-) Despesas com manutencdo e conservagdo das propriedades para investimento

(+) Receitas de venda de propriedades para investimento

(-) Custo das propriedades para investimento vendidas

(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento

(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento

Resultado liquido de iméveis para renda

Ativos imobilidrios representados por Titulos e Valores Mobilidrios (“TVM”):

(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM

(+/-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobiliarios representados por TVM

(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM

(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM

Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM

Resultado liquido dos ativos imobiliarios

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez

(+) Receitas de juros de aplicac@es financeiras

(+/-) Ajuste ao valor justo de aplicages financeiras

(+/-) Resultado na venda de aplicages financeiras

(+/-) Outras receitas/despesas de aplicagdes financeiras

Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez

Resultado liquido com instrumentos financeiros derivativos

Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administracéo

(-) Taxa de desempenho (performance)

(-) Departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de projetos imobiliarios

(-) Tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios

(-) Escrituragdo de cotas

(-) Gestor dos valores mobilirios integrantes da carteira do FIl
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(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, Il, ICVM 472

(-) Empresa especializada de que trata o art. 31, I, ICVM 472

(-) Formador de mercado de que trata o art. 31, IV, ICVM 472

(-) Custddia dos titulos e valores mobiliarios do Fll

(-) Auditoria independente

(-) Representante(s) de cotistas

(-) Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM)

(-) Correspondéncia e outros expedientes de interesse do fundo

(-) Registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios

(-) ComissOes e emolumentos pagos sobre as operacoes do FlI

(-) Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FIl (Judicial ou Extrajudicialmente)

(-) Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FlI

(-) Gastos relativos a parcela de prejuizos ndo coberta por ap6lices de seguro

(-) Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacéo ou liquidacéo do FlI

(-) Despesas com a realizacdo de assembleia-geral

(-) Despesas com avaliagdes obrigatorias

(-) Taxa de ingresso ou saida dos fundos de que o FllI seja cotista

(-) Despesas com o registro de documentos em cartério

(+/-) Outras receitas/despesas

Total de outras receitas/despesas

A+B
+C+

Resultado mensal liquido

Distribuicdo do resultado financeiro mensal Valor (R$)

Resultado financeiro mensal liquido

G Valor a distribuir do resultado financeiro mensal

F % do resultado mensal a distribuir

Distribuicao do resultado financeiro acumulado no semestre Valor (R$)

Resultado financeiro acumulado no semestre

Valor a distribuir do resultado financeiro acumulado no semestre

K Valor distribuido do resultado financeiro acumulado no semestre

J+K | Total a distribuir/distribuido do resultado financeiro acumulado no semestre

L/l | % do resultado financeiro acumulado no semestre

Notas:
1. Rentabilidade Patrimonial do Més de Referéncia (%) = (Valor patrimonial da cota do ultimo dia atil do més
de referéncia/Valor patrimonial da cota do dltimo dia atil do més anterior ao de referéncia) — 1.
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2. Dividend Yield do Més de Referéncia (%) = Rendimentos declarados por cota no més de referéncia/ Valor
patrimonial da cota do Gltimo dia Gtil do més de referéncia.

3. O resultado financeiro corresponde a base que deve ser utilizada para a distribuicdo de rendimentos, ou
seja, representa o quanto do resultado contabil foi efetivamente pago/recebido no més.

47



CvM

EDITAL DE AUDIENCIA PUBLICA SDM N° 07/14

ANEXO B a Instrugdo CVM n° [e], de [e]

Informe Trimestral de FII

Comissao de Valores Mobilidrios

Protegendo quem investe no futuro do Brasil

ANEXO 39-11

Nome do Fundo

CNPJ do Fundo

Nome do Administrador

CNPJ do Administrador

Competéncia

t/aaaa

1. Informacdes por tipo de ativo
1.1 Direitos reais sobre bens imdveis
111 Terrenos
Relagdo de terrenos (endereco, entre outras caracteristicas | Area (m2) % do terreno em relagéo ao total
relevantes?) investido (% em relacdo ao valor
total de terrenos)
Terreno 1
Terreno 2
Terreno N
1.1.2 Imdbveis
1.1.2.1 | Imdveis para renda acabados
1.1.2.1. Relacéo de Iméveis para renda acabados (nome, % de % de | Relagdo de inquilinos responsaveis por mais de | %
1 endereco, drea — m2, n° de unidades ou lojas, | Vacancia Inadimplénci | 10% das receitas oriundas do imével
entre outras caracteristicas relevantest) a
Imoével 1 Nome do Inquilino 1 — CPF/CNPJ e principal
atividade desempenhada, caso seja pessoa juridica
Nome do Inquilino 2 — CPF/CNPJ e principal
atividade desempenhada, caso seja pessoa juridica
Nome do Inquilino N — CPF/CNPJ e principal
atividade desempenhada, caso seja pessoa juridica
Imével 2
Imével N
1.11.2. Relacdo de Iméveis por prazo de vencimento dos contratos de | % de Iméveis alocados na faixa (% em relagdo ao valor total de
2 locagéo imoveis para renda acabados)
Até 3 meses

De 3 meses e 1 dia a 6 meses

De 6 meses e 1 diaa 9 meses

De 9 meses e 1 diaa 12 meses

De 12 meses e 1 dia a 15 meses

De 15 meses e 1 dia a 18 meses

De 18 meses e 1 dia a 21 meses

De 21 meses e 1 dia a 24 meses

De 24 meses e 1 dia a 27 meses

De 27 meses e 1 dia a 30 meses
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De 30 meses e 1 dia a 33 meses

De 33 meses e 1 dia a 36 meses

De 36 meses e 1 dia a 39 meses

De 39 meses e 1 dia a 42 meses

De 42 meses e 1 dia a 45 meses

De 45 meses e 1 dia a 48 meses

Acima de 48 meses

1.1.1.2. Relagdo de Imoveis por indexador de reajuste dos contratos de | % de Imdveis reajustado pelo respectivo indexador (% em relagéo ao
3 locagéo valor total de imoveis para renda acabados)
IGP-M
INPC
IPCA
INCC
Indicador 1
Indicador 2
Indicador N
1.1.1.2. Principais caracteristicas contratuais comuns (Clausulas de reajuste, indexadores, clausulas de rescisdo, garantias exigidas, entre outras
4 informac0es relevantes):
11.1.2. Caracteristicas contratuais individualizadas por imével relevante que destoem sensivelmente dos demais contratos (dispor, no minimo, a
5 respeito dos itens discriminados acima, quando ndo protegidas por cldusula de sigilo, entre outras informagdes relevantes) 2:
Imével (nome, ou enderego, caso Ndo possua um nome) Caracteristicas contratuais
Imével 1
Imével 2
Imével N
1.1.1.2. | Opinido do administrador sobre a necessidade e suficiéncia dos seguros contratados para preservagdo dos iméveis relevantes:
6
1.1.2.2 | Imdveis para renda em construcdo
1.1.2.2. Relacéo de Imdveis para . .
5 renda em construcdo (nome, o % de concluséo das obras (acumulado) Custos de construcéo (acumulado)
endereco, area — m2, n° de
unidades ou lojas, entre outras locado
caracteristicas relevantes?) Realizado (%) Previsto (%) Realizado (R$) Previsto (R$)
Imével 1
Imével 2
Imével N
1122 Justificativas de desempenho por imével
3 Relacdo de Imdveis para rendaem
construcéo (nome, ou endereco, caso ndo Justificativas para evolugéo de construcao Justificativas para a ocorréncia de custos
possua um nome) inferior ao previsto (acumulado) superiores ao previsto (acumulado)
Imével 1
Imovel 2
Imével N
1.1.2.2. | Opinido do administrador sobre a necessidade e suficiéncia dos seguros contratados para preservagao dos imoveis:
4
1.1.2.3 | Imoveis para Venda Acabados
1.1.23. Relagdo de Imdveis para venda acabados (nome, endereco, &rea — | % do Imdvel em relagdo ao total investido (% em relacéo ao valor
1 m2, n° de unidades ou lojas, entre outras caracteristicas total de imdveis para venda acabados)
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relevantest)

Imovel 1

Imoével 2

Imével N

1.1.23.

Opinido do administrador sobre a necessidade e suficiéncia dos seguros contratados para preservacao dos iméveis:

1124

Imoveis para Venda em Construcéo

1.1.24.

Relacéo de Imdveis para
venda em construcao (nome, %
endereco, area —m2, n° de vendid
unidades ou lojas, entre outras 0
caracteristicas relevantest)

% de concluséo das obras (acumulado)

Custos de construcao (acumulado)

Realizado (%) Previsto (%)

Realizado (R$) Previsto (R$)

Imoével 1

Imoével 2

Imével N

1.1.24.

Justificativas de desempenho por imoével

Relacéo de Imdveis para venda em
construgdo (nome, ou endereco, caso ndo
possua um nome)

Justificativas para evolugao de construcao
inferior ao previsto (acumulado)

Justificativas para a ocorréncia de custos
superiores ao previsto (acumulado)

Imével 1

Imével 2

Imével N

1.1.2.4.

Opinido do administrador sobre a necessidade e suficiéncia dos seguros contratados para preservacéo dos imoveis:

1.2

Ativos financeiros

121

Fundos de Investimento Imobiliario — FllI

Fundo

CNPJ

Quantidade

Valor

Emissor 1

Emissor 2

Emissor N

1.2.2

Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Companhia CNPJ

Emissao Série

Quantidad | Valor

Emissor 1

Emissor 2

Emissor N

1.2.3

Letras de Crédito Imobiliario (LCI)

Emissor CNPJ

Vencimento

Quantidade

Valor

Emissor 1

Emissor 2

Emissor N

124

Certificado de Potencial Adicional de Construcéo (CEPAC)

Emissor

CNPJ

Quantidade

Valor

Emissor 1

Emissor 2

Emissor N

1.2.5

Acdes
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Companhia CNPJ Codigo da

Quantidade Valor

Emissor 1

Emissor 2

Emissor N

1.2.6

Ac0es de Sociedades cujo Unico propdsito se enquadra entre as atividades permitidas aos FlI

Sociedade CNPJ

Quantidade Valor

Emissor 1

Emissor 2

Emissor N

1.2.7

Cotas de Sociedades que se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll

Sociedade CNPJ

Quantidade Valor

Emissor 1

Emissor 2

Emissor N

128

Fundo de Investimento em Ac0es (FIA)

Fundo CNPJ

Quantidade Valor

Emissor 1

Emissor 2

Emissor N

1.2.9

Fundo de Investimento em Participacdes (FIP)

Fundo CNPJ

Quantidade Valor

Emissor 1

Emissor 2

Emissor N

1.2.10

Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios (FIDC)

Fundo CNPJ

Quantidade Valor

Emissor 1

Emissor 2

Emissor N

1211

Outras cotas de Fundos de Investimento

Fundo CNPJ

Quantidade Valor

Emissor 1

Emissor 2

Emissor N

Aquisicdes e Alienagoes

2.1

Terrenos

2.1.1

Aquisicoes realizadas no trimestre (endereco, area — m2, entre
outras caracteristicas relevantes)

% do Terreno em relacéo ao total investido (R$)

Terreno 1

Terreno 2

Terreno N

2.1.2

Alienac0es realizadas no trimestre (endereco, area — m2, data da
alienacdo, entre outras caracteristicas relevantes)

% do Terreno em relacéo ao total investido a época da alienagédo (R$)

Terreno 1

Terreno 2

Terreno N
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2.2 Imdveis
221 Aquisicoes realizadas no trimestre (nome, enderego, area — m2, % do Imdvel em relacdo ao total
n° de unidades ou lojas, entre outras caracteristicas relevantes) investido Categoria (Renda ou Venda)
Imoével 1
Imoével 2
Imével N
2272 Alienacbes realizadas no trimestre (nome, endereco, area — m2,
n° de unidades ou lojas, data da alienagdo, entre outras
caracteristicas relevantes) % do Imével em relacéo ao total investido a época da alienacéo (R$)
Imoével 1
Imével 2
Imével N
3. Outras Informacdes
3.1 Rentabilidade Garantida
3.11 Relacéo de Ativos sujeitos a garantia de % garantido Nome do Principais caracteristicas da garantia (tempo,
rentabilidade 3 relativo Garantidor valor, forma, riscos incorridos, entre outros
aspectos relevantes)
Ativo 1
Ativo 2
Ativo N
3.1.2 Rentabilidade efetiva no periodo sob a vigéncia de garantia
Meés de referéncia Rentabilidade efetiva do FII no més (%) Rentabilidade auferida na hipdtese de
auséncia de garantia (%)
mm/aaaa (Gltimo més do trimestre)
(mm-1)/aaaa
(mm-2)/aaaa
Notas:

1. Dentre as caracteristicas relevantes dos imdveis, (i) descrever os direitos que o fundo detém sobre os
imdveis, com mengao aos principais termos de quaisquer contratos de financiamento, promessas de compra
e venda, opcdes de compra ou venda, bem como quaisquer outros instrumentos que lhe assegurem tais
direitos; (ii) descrever os 6nus e garantias que recaem sobre os imoveis; (iii) indicar se o imovel foi
adquirido em regime de condominio, e se existe acordo dispondo sobre a constituicdo da propriedade em
comum e reparticdo dos rendimentos por ela gerados.

2. Para os casos onde a divulgacdo de tais informagdes prejudique as relagdes contratuais estabelecidas, o
administrador devera informar a quantidade de imoveis que se encontram em tal situacdo e o percentual de
receitas oriunda desse rol de ativos.

3. No item que trata da relacdo de ativos sujeitos a garantia, o Ativo devera ser identificado. No caso de (i)

imdveis, pelo nome, ou endereco, caso o imovel ndo possua um nome, (ii) terrenos, pelo endereco e (iii)
demais ativos, pelas caracteristicas principais que possibilitem a perfeita identificacdo pelo cotista.
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ANEXO C a Instrugdo CVM n° [e], de [e]

ANEXO 39-V
Informe Anual

Nome do Fundo

CNPJ do Fundo

Nome do Administrador

CNPJ do Administrador

Competéncia mm/aaaa
. Investimentos do FII

1.1 Descrigdo dos negdcios realizados no periodo

Relacéo dos Ativos adquiridos no periodo Objetivos Montantes Origem dos
Investidos recursos

Ativo 1
Ativo 2
Ativo N

2. Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.2 com relacdo aos

investimentos ainda néo realizados:

3 Anélise do administrador sobre:

31 Resultado do fundo no exercicio findo

3.2 Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacéo relativo ao periodo findo

3.3 Perspectiva para o periodo seguinte com base na composigéo da carteira

4. Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FlI:

5. Valor de Mercado dos ativos do Fll Percentual de | Data da (dltima avaliagdo
Valorizagao/Desvalorizagdo técnica efetuada
apurado no periodo*

Ativo 1
Ativo 2
Ativo N
51 Critérios utilizados na referida avaliagédo
6. Relagdo de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
Processo 1, 2, 3,..., N.
N° do Processo Juizo Instancia Data da Instauracdo Valor da causa (R$)
Partes no processo:
Principais fatos Chance de perda (provavel, possivel ou remota)
Andlise do impacto em caso de perda do processo:
7. Relagdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, néo sigilosos e relevantes
Processo 1, 2, 3,..., N.
N° do Processo Valores envolvidos
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Causa da contingéncia:

8. Anélise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

9. Assembleia Geral

9.1 Enderecos (fisico e eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicdo dos cotistas para analise:

9.2 Indicacdo dos meios de comunicacdo disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de
documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderegos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido
publico de procuracao.

9.3 Descrigdo das regras e procedimentos aplicaveis a participagdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovagao da qualidade de cotista e representacdo de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizagao de consultas formais, se admitidas
em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participagéo a distancia e envio de comunicagao escrita ou eletronica de voto.

9.4 Praticas para a realizagdo de assembleia por meio eletronico.

10. Prestadores de servigos CNPJ / Endereco / Telefone

10.1 Gestor:

10.2 Custodiante:

10.3 Auditor Independente:

104 Formador de Mercado:

10.5 Distribuidor de cotas:

10.6 Consultor Especializado:

10.7 Empresa Especializada para administrar as locagdes:

10.8 Outros prestadores de servigos:

Prestador de servigos 1:
Prestador de servigos 2:
Prestador de servigos N:

11. Remuneragdo do Administrador

111 Politica de remuneracao definida em regulamento:

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimdnio contabil: % sobre o0 patrimonio a valor de mercado:

12. Governanca

121 Representante(s) de cotistas
Nome:

Idade:
Profisséo:
CPF/CNPJ:

Formacao académica:

Forma de remuneracéo (conforme definido em Assembleia):

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimoénio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

Quantidade de cotas detidas do FlI:

Outros FII investidos Quantidade de cotas detidas
Fll 1
Fll 2
FIIN

Demais fundos investidos Quantidade de cotas detidas
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Fundo 1

Fundo 2

Fundo N

Data da eleicdo em Assembleia Geral:

Término do Mandato:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Nome da empresa Periodo

Cargo e funges inerentes ao

Atividade principal da empresa

cargo na qual tais experiéncias
ocorreram
Empresa 1
Empresa 2
Empresa N

Relagdo de fundos em que exerca a fungédo de Representante de Cotistas

Data da eleicdo
Assembleia Geral

em

Término do mandato

Fundo 1

Fundo 2

Fundo N

Descricdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os

Gltimos 5 anos

Evento

Descricao

Qualquer condenagéo criminal

Qualquer condenacdo em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas

12.2 Diretor Responsavel pelo FII

Nome:

Idade:

Profiss&o:

CPF:

Formacéo académica:

Quantidade de cotas detidas do FlI:

Outros FII investidos

Quantidade de cotas detidas

Fll 1

Fll 2

FIIN

Demais fundos investidos

Quantidade de cotas detidas

Fundo 1

Fundo 2

Fundo N

Data de inicio na funcéo:

Principais experiéncia profissionais durante os Gltimos 5 anos

Nome da empresa Periodo

Cargo e funcBes inerentes ao
cargo

Atividade principal da empresa
na qual tais experiéncias
ocorreram

Empresa 1

Empresa 2

Empresa N

Descricdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os

Gltimos 5 anos

Evento

Descricao

Qualquer condenagéo criminal

Qualquer condenacéo em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas

13. Cotistas relevantes

13.1 | Quantidade de cotistas, segundo o percentual de cotas adquiridos

NO
detidas

Faixas de Pulverizacéo N° de cotistas

de cotas

%
detido
relacdo ao total
emitido

de cotas

em

% detido por PF

% detido por PJ
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Até 5% das cotas

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

13.2 Relagdo de cotistas que possuem, no minimo, 10% das cotas do Fl1
Cotista N° de cotas detidas % de cotas detidas em relacdo ao total
emitido
Cotista 1
Cotista 2
Cotista N
14. Transagdes com partes relacionadas
14.1 Ativo negociado Natureza da transagdo | Data da | Valor envolvido Data da | Contraparte
(aquisi¢do, alienagdo ou | transagédo assembleia de
locagdo) autorizagéo
Ativo 1
Ativo 2
Ativo N
15. Mercados brasileiros nos quais as cotas emitidas séo admitidas & negociagéo:
16. Politica de divulgagdo de informacdes
16.1 Descrever a politica de divulgacdo de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, indicando os procedimentos relativos a manutengéo de sigilo
acerca de informagdes relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informagdes, entre outros aspectos.
16.2 Relacionar os funcionérios responsaveis pela implantagdo, manutencéo, avaliagdo e fiscalizagdo da politica de divulgacio de informagdes, se for o caso.

*Q percentual informado tem por base a Ultima analise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim.

56




