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MINISTERIO DAS CIDADES
Secretaria Executiva
Subsecretaria de Planejamento, Orgamento e Administracao

Esplanada dos Ministérios - Bloco E - Bairro Zona Civico Administrativa - CEP 70067-901 - Brasilia - DF -
www.cidades.gov.br

EDITAL

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO 02/2024-MCID

Torna-se publico, para conhecimento dos interessados, que o Ministério das Cidades -
MCID, por meio da Subsecretaria de Planejamento, Orcamento e Administracao, e por seu Ordenador de
Despesas, com a competéncia que lhe confere a Portaria n2 415, de 15 de maio de 2024, sediado na
Esplanada dos Ministérios, Bloco E, Brasilia/DF, realizarda CHAMAMENTO PUBLICO de empresas para
credenciamento voltado a prospec¢do do mercado imobilidrio em Brasilia/DF, visando uma futura locagdo
de imével com facilities, para abrigar unidades do MCID, conforme consta nos autos do processo n2
80000.004637/2024-90, nas condi¢des abaixo especificadas:

1. DO OBIJETO

1.1. Prospeccdo do mercado imobilidrio em Brasilia/DF, visando uma futura locacdo de imével
com facilities para abrigar Unidades Administrativas do Ministério das Cidades - MCID, que demandam
realocacdo, mediante coleta de manifestacbes de interesse que atendam aos requisitos minimos
especificados neste Edital.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATAGCAO

2.1. O Ministério das Cidades — MCID, foi recriado por meio da Medida Proviséria n? 1.154, de
1° de janeiro de 2023, que promoveu a reestruturacdo governamental, convertida na Lei n? 14.600, de 19
de junho de 2023.

2.2. O Ministério das Cidades é um érgdo do governo federal do Brasil responsavel por formular
e implementar politicas publicas voltadas ao desenvolvimento urbano, habitagdo, saneamento,
mobilidade urbana e gestado territorial, com o objetivo de promover o bem-estar social e a qualidade de
vida da populagao, especialmente nas areas urbanas.

2.3. Desde sua recriagao, o Ministério das Cidades ndo possui um espaco fisico adequado para
instalacdo de suas unidades, mantendo sua pasta distribuida em diversos, quais sejam:

e Edificio Celso Furtado na 906 Norte (sob gestdo do MIDR);
e 7%2e 92 andares, Bloco E, na Esplanada dos Ministérios (sob gestdo do MCTI); e

e 45% das areas de escritdrio, no Edificio Sede da FUNASA, cuja ocupagao decorreu da incorporagao
parcial de pessoal e de patrimo6nio da Fundacdo ao MCID, quando da sua extincdo (Medida
Provisdria n? 1.156, de 01/01/2023). Importa observar que a extingdo da FUNASA foi revertida,
posteriormente.

2.4, As instalacbes em trés enderecos distintos impdem barreiras internas e externas ao
funcionamento harmoénico de suas unidades, devido ao distanciamento fisico entre elas.
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2.5. A fragmentacdo das secretarias dificulta a coordenagdo de projetos que frequentemente
exigem uma abordagem multidisciplinar. Por exemplo, iniciativas que envolvem habitagdo, saneamento e
mobilidade urbana requerem uma integracdo estreita entre as diferentes areas. A separacdo fisica gera
eventual atrasos na discussdo de projetos, divergéncias entre departamentos e falta de sinergia.

2.6. Para os cidaddos e representantes de estados e municipios que precisam interagir com o
ministério, a dispersdo das secretarias torna o atendimento mais complicado e demorado. Deslocamentos
entre prédios diferentes para tratar de assuntos interligados resultam em perda de tempo e maior
burocracia, afastando o ministério de seu compromisso de servir de maneira eficiente e acessivel.

2.7. Manter trés prédios distintos implica em maiores custos operacionais, incluindo
manutencdo, seguranca, transporte entre as sedes, e servicos administrativos.

2.8. A dispersao das secretarias do Ministério das Cidades em trés prédios distintos representa
um desafio significativo para a eficiéncia administrativa, a coordenacgao de politicas e o atendimento ao
publico. Do ponto de vista do interesse publico e institucional, a centralizacdo das operagées em um
Unico local é uma solucdo que traz beneficios substanciais para a gestdo das politicas urbanas e,
consequentemente, para a sociedade como um todo.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1. A locacdo obedecerd ao disposto na Lei n? 14.133, (Lei de Licitagbes e Contratos)
garantindo transparéncia, isonomia e legalidade em todas as etapas. Deve-se também considerar as
Instrucdes Normativas n2 73/2020 (pesquisa de precos), n? 05/2017 (procedimentos de contratacdo) e n2.
103/2022, do Ministério do Planejamento, que trata da contratacdo de servicos continuados com
alocacdo de mao de obra e sobre os procedimentos de selecdo de imédveis para locacdo da Administracao
Publica Federal e o Plano Diretor de Logistica Sustentdvel, instituido pela Secretaria de Gestdo e Inovagdo
do Ministério da Gestdo e da Inovagdo em Servigos Publicos, por meio da Portaria SEGES/MGI n2. 5.376,
de 14 de setembro de 2023; no Decreto n? 7.689, de 02/03/2012, que “Estabelece, no ambito do Poder
Executivo federal, limites e instancias de governanca para a contratacdo de bens e servigcos e para a
realizacdo de gastos com didrias e passagens”, no Decreto n? 8.540, de 10/10/2015, que “Estabelece, no
ambito da administracdo publica federal direta, autdrquica e fundacional, medidas de racionalizacdo do
gasto publico nas contratagdes para aquisicao de bens e prestacdo de servicos e na utilizacdo de telefones
celulares corporativos e outros dispositivos”, bem como ao estipulado neste Edital de Chamamento
Publico.

4. DAS ESPECIFICACﬁES DO IMOVEL E DOS SERVICOS

4.1. Os requisitos obrigatorios e desejdveis constam do Anexo 1 — Caderno de EspecificagOes
Técnicas.

4.2. O imdvel devera estar totalmente concluido, em condi¢cdes de operacdo e adaptado aos

padroes exigidos neste documento e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida,
guando da sua entrega para vistoria de ocupacao.

4.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverao
atender a legislacdo de uso e ocupacdo do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT e ao Plano Diretor Local — PDL e ao Plano
Diretor de Logistica Sustentavel (PDLS-MGI, 2024).

5. CONDICOES GERAIS DE PARTICIPACAO

5.1. Poderdo participar deste certame pessoas fisicas ou juridicas que explorem ramo de
atividade compativel com o objeto da consulta e que atendam as condi¢des exigidas neste Edital e seus
Anexos.

5.2. N3do poderao participar deste certame:

¢ Interessados que se encontrem com faléncia decretada, em processo de recuperacao judicial ou
extrajudicial, concurso de credores, dissolugao e liquidacao;
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e Interessados que tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar com a Administragao
Publica ou punidos com a sang¢do de suspensdo temporaria do direito de licitar e contratar com o
MCID;

e Estiver irregular quanto a comprovacao de quitacdo de tributos federais, estaduais, municipais ou
distritais, considerados a sede ou o principal estabelecimento da proponente.

6. DO LAYOUT

6.1. Apds a classificacao das propostas, os proponentes deverdo apresentar, num prazo de até
08 (oito) dias uteis, de acordo com o paragrafo Unico do Art. 21 da Lei 14.133/21, um projeto
arquitetonico dos layouts dos diversos pavimentos para classificacdo final junto ao MCID.

6.2. Para elaboracdo dos diversos estudos, até sua versdo final, deverao ser observados: o
programa de necessidades, as areas, os mobiliarios, o nUmero de tomadas elétricas e tomadas de ldgica,
0 quantitativo de pessoal de cada ambiente e a disposi¢cdao dos diversos setores entre si, bem como outras
recomendacdes do Anexo 1 e do Programa Racionaliza, conforme Portaria Conjunta n2. 38, de julho de
2020, alterada pela Portaria Conjunta n2. 28 de 24 de margo de 2021.

6.3. Devera ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades e os ambientes comuns
a estas. Salienta-se que comissdo de servidores serd responsavel pela avaliacdo da solucdo ideal, de
acordo com critérios definidos neste Edital.

7. DA APRESENTAGAO E SELECAO DA PROPOSTA

7.1. As propostas serdo recebidas até as 18h, horario de Brasilia, do dia 11/09/2024, no
Protocolo da MCID, sito a SGAN 906, Mod. F, Ed. Celso Furtado, Pilotis, em Brasilia/DF, CEP: 70790-060,
pessoalmente ou enviada tempestivamente por via postal, em envelope lacrado e identificado da
seguinte forma: “A Coordenagdo de Licitagcdes e Contratagdes - COLIC/CGSL/SPOA/SE/MCID — Proposta
para Locagao de Imovel com Facilities”.

7.2. N3do serad considerada proposta protocolada apds a data e horario limites constantes do
item 7.1 acima.

7.3. Até a data e horario limites para apresentagao das propostas, o interessado podera retirar
ou alterar a proposta protocolada.

7.4. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢ao (corretivo liquido e
outros) ou entrelinhas.

7.5. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que
possua poderes para tal.

7.6. A proposta deverd ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias. Ndo havendo indicacao,
sera considerada como tal.

7.7. A analise e selegdo das propostas sera realizada por comissdao formada por servidores do
MCID.

7.8. Os critérios de avaliagcdo das propostas seguem o disposto no item 13. do Anexo | deste
Edital.

7.9. Os critérios de avaliacdo técnica serdo realizados em estrita conformidade com os

principios da legalidade, isonomia, impessoalidade, moralidade, publicidade, probidade administrativa,
eficiéncia e seguranca juridica.

7.10. A classificacdo e selecdo da melhor proposta levara em consideragao os custos diretos e
indiretos de ocupacdo do imodvel, seu estado de conservacdo, idade, localizacdo, entre outros critérios de
conveniéncia e finalidade do imével pretendido pelo MCID.

7.11. Serdo passiveis de desclassificacdo as edificacdes que ndao atenderem aos critérios de
obrigatoriedade previstos no item 1.2 e propostas fora dos moldes determinados no item 12.1 do Anexo
1.
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7.12. A Comissdao podera requerer a complementacdao de informagdes sobre as propostas
submetidas. Nesse caso, os proprietdrios ou representantes terdo 5 (cinco) dias corridos contados a partir
da data do recebimento do requerimento para complementar suas propostas, sob pena de serem
desclassificadas.

7.13. De modo a permitir a analise das condi¢des de oferta do mercado imobilidrio local e sua
adequacdo ao padrdo exigido pelo MCID, as propostas deverdo ser apresentadas conforme Anexo Il deste
Edital e em conformidade com o apresentado no item 12 do Anexo 1 deste Edital.

8. DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

8.1. Apds o resultado da prospec¢do do mercado imobilidrio pretendido com o presente
Chamamento Publico e de posse do Laudo de Avaliagdo do Imdvel realizado pela Caixa Econémica Federal
e/ou de engenheiros credenciados, sera iniciado o processo de loca¢do do imdvel, desde que o imdvel
atenda aos requisitos e preco de locacdo com facilities esteja compativel com o mercado.

8.2. A celebracdo do contrato deverd ocorrer em até 5 (cinco) dias contados na data de
recebimento da nota de empenho pelo proponente.

8.3. O imovel devera ser definitivamente entregue em até 60 (sessenta) dias apds a assinatura
do contrato.

8.4. O contrato de locagdo terd os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega
definitiva do imodvel, pronto e entregue para uso pelo MCID.

8.5. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles
gue comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituicdo juridica:

e cOpia autenticada do “Habite-se” do imdvel,;

e cOpia autenticada do registro do imodvel no Cartério de Registro de Imdveis;

e certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais e a divida ativa da unido se
o locador for pessoa fisica;

e se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de
Débitos do INSS, Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

e certiddo negativa de 6nus sobre o imdvel, emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis;
e cOpia autenticada do RG e CPF do responsdvel pela assinatura do contrato;

e contrato celebrado entre o proprietario do imdvel, empresa de facilities e/ou a imobiliaria, se
for o caso;

e contrato Social da imobiliaria, se for o caso;
e declaragao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;
e prova de Regularidade perante a Fazenda Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI

(transmissdo inter vivos).

8.6. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo previsto no
subitem 8.3 acima, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequacdes do imoével as
exigéncias do MCID.

8.7. Serdo de responsabilidade do proprietdrio do imdvel seguro do prédio e de seus
equipamentos, contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

8.8. Além de cdpias dos projetos arquitetdnicos e complementares, deverdo ser entregues os
manuais e especificagdes para manutengdo dos equipamentos instalados no imdvel, sob responsabilidade
da locadora.

8.9. As plantas, layout, os projetos elétricos, logica, hidrossanitario, sistema de combate a
incéndio e climatizacdo completos deverdo ser entregues em as built, preferencialmente em sistema BIM
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e meio eletrénico (PDF).
9. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

9.1. O imoével deverd ser provisoriamente entregue, mediante a disponibilizacdo das chaves no
prazo, acabado, salubre, em perfeitas condi¢des de funcionamento e desocupado, para avaliacdo
preliminar pelo MCID.

9.2. Quando da confirmacao pelo MCID de que todas as condi¢des pactuadas foram cumpridas,
sera emitido o Termo de Recebimento Definitivo do Imdvel e o Laudo de Vistoria pelo MCID, observado o
disposto no subitem 8.3 deste Edital.

9.3. Apds a assinatura do contrato, em prazo a ser definido entre as partes, o locador executara
o layout vencedor, respeitadas as seguintes informagdes:

e compartimentacdo dos ambientes internos da edificacdo;

e disposicdo das estagdes de trabalhos nos ambientes da edificacao;

e alocacdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das estacdes de
trabalho;

e localizagdo das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas, banheiros
privativos e copas, entre outras informagdes complementares.
10. DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

10.1. Deverdo ser utilizados, preferencialmente, materiais reciclados, reutilizados e
biodegradaveis, e que reduzam a necessidade de manutencao.

10.2. Deverdo ser priorizados o emprego de mao de obra, materiais, tecnologias e matérias-
primas de origem local.

10.3. O locador deverd observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdo dos
residuos da construcdo civil estabelecidos na Resolucdo do Conselho Nacional de Meio Ambiente -
CONAMA n@ 307, de 05/07/2002, e na Instrucdo Normativa da Secretaria de Logistica e Tecnologia da
Informagdo - SLTI do Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo - MPDG n2 1, de
19/01/2010.

10.4. O locador devera providenciar a destinacdo ambientalmente adequada dos residuos da
construcado civil origindrios da contratacdo, obedecendo a classificacdo presente nos termos dos arts 32 e
10 da supracitada Resolucdo CONAMA.

11. ANEXOS
11.1. Constituem anexos deste Aviso, dele fazendo parte integrante:
a) Anexo 01 - Caderno de Especificacbes Técnicas;
b) Anexo 02 - Modelo de Credencial;
c) Anexo 03 A - Modelo de Proposta;
d) Anexo 03 B - Modelo de Planilha Analitica de Custos;
e) Anexo 04 - Modelo de Termo de Acordo (tributos e encargos acessérios); e

f) Anexo 05 - Organograma do Ministério das Cidades.

Brasilia, 29 de agosto de 2024.

MARCIO OLIVEIRA CAVALCANTE
Subsecretario de Planejamento, Orgamento e Administragao - substituto
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eil Documento assinado eletronicamente por Marcio Oliveira Cavalcante, Subsecretario(a) de
;j‘lm_m: lily Planejamento, Or¢camento e Administracio - Substituto, em 29/08/2024, as 18:30, com
fundamento no art. 4°, § 3°, do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de 2020.

eletrbnica
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