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CONTRATO N° 06/09

( -

o CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE SI
PROCESSO N° 23038.040577/2008-98 CELEBRAM A  COORDENACAO DE
APERFEICOAMENTO DE PESSOAL DE
NiVEL SUPERIOR - CAPES E A EMPRESA
CONFEDERAGAO NACIONAL DO COMERCIO
DE BENS, SERVIGOS E TURISMO - CNC.

ADM 6153/08-9

-

LOCADORA: CONFEDERAGAO NACIONAL DO COMERCIO DE BENS,
SERVICOS E TURISMO - CNC. .

LOCATARIA: CAPES - Coordenac¢do de Aperfeicoamento de Pessoal de
Nivel Superior.

ENDEREGCO DO IMOVEL: Setor Bancario Norte, Quadré 02, Lote 06,
Brasilia/DF

VIGENCIA DC_) CONTRATO: A contar da data de assinatura do contrato,
conforme CLAUSULA TERCEIRA.

VALOR DO ALUGUEL: R$ 730.000,00 {setecentos e trinta mil reais).

A Coordenagio de Aperfeicoamento de Pessoal de Nivel SuperiorfCAPES,
fundagao publica, instituida por forga do art. 1° do Decreto n® 524, de 19 de malo
de 1992, com base na Lei n® 8.405, de 9 de janeiro de 1992, alterada pela Lei n°
11.502, de 11 de julho de 2007, vinculada ao Ministério da Educacéo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.889.834/0001-08, com sede na Esplanada dos Ministérios,
Bioco L, Anexos | e ll, segundo gndar do Ministério da Educagao, em Brasilia-DF, -
doravante denominada LOCATARIA, neste ato representada por seu Presidente,

, nomeado pela Portaria da Casa Civil da Presidéncia da
Republica n°® 122, de 6 de fevereiro de 2004, publicada no Diario Oficial da Uniao,
de 9 de fevereiro de 2004, no uso das atribuigdes contidas no Regimento Interno
aprovado pela Portaria n® 2.424, de 22 de agosto de 2902, do Ministéric da
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Educagdo, publicada no Diario Oficial da Unido, de 29 de agosto de 2002 e no
Estatuto aprovado pelo Decreto n® 4631, de 21 de margo de 2003, e a
CONFEDERAGAO NACIONAL DO COMERCIO DE BENS, SERVICOS E
TURISMO — CNC, entidade sindical de nivel superior, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.? 33.423.575/0001-76, com sede no Distrito Federal, no Setor Bancério Norte,
Quadra 01, Bloco “B”, n® 14 — 15° ao 18° andar, doravante denominada
simplesmente LOCADORA, neste ato representada por seu Vice-Presidente
Financeiro,

residente e domiciliado na cidade do Rio de Janeiro, nos termos do estatuto
social, tém justas e avengadas as obrigagbes delineadas pelas clausulas e
condigdes integrantes deste Instrumento, vinculadas as disposi¢des das Leis n°
8.666, de 21/06/93; n° 10.406, de 10/01/02 (prescri¢cdes do Capitulo V, do Titulo
VI) e n°.-8.245, de. 18/10/1991/91, bem como da Instrugdo Normativa n°
05/MARE, de 21/07/1 995.\\\_& :

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O objeto do presente contrato € a locagao do imével situado no Setor Bancério
Norte, Quadra 02, Lote 06, Brasilia/DF, constituido de prédio composto por 5°
subsolo, com area de 2.227,82 m? 4° subsolo, com area de 2.167,97 m? 3°
subsolo, com area de 2.167,97 m?; 2° subsolo, com area de 2.058,67 m? 1°
subsolo, com area de 2.209,36 m?; térreo com area de 2.001,05 m?, sobreloja,
com area de 898,05 m? 1% ao 11° pavimentos tipo, com éarea total de 5.802,39
m?;, 12° pavimento, com area de 527,49 m? 13° pavimento, com area de 527,49
m?, perfazendo uma area total de 20.588,26 m*.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINACAO DO IMOVEL LOCADO

O imével locado destina-se a instalacdo da LOCATARIA para acomodar seus
colaboradores (servidores publicos efetivos e comissionados, prestadores de
servigo, apoio técnico-administrativo), bens patrimoniais moéveis € imoéveis, e
consultores que auxiliam a instituicdo no desenvolvimento de suas atividades
precipuas.
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CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA

O presente contrato vigorara por 01 (um) ano, a contar da data de sua assinatura,
podendo ser renovado por termo aditivo por igual periodo, até o limite de 60
(sessenta) meses, mantidas todas as suas clausulas e condigdes avencadas, se
houver interesse das partes e observada a legislagcao aplicavel, em especial o
artigo 167, I, da Constituicdo Federal; os artigos 34, 35 e 39 da iei Federal n°.
4.320, de 17 de margo de 1964; Lei Federal n°. 8.245, de 1991 e o artigos 57, I,
60, paragrafo Gnico e 62, § 3° inciso |, todos da Lei Federal n°. 8.666, de 21 de
junho de 1993 e suas alteragtes.

SUBCLAUSULA UNICA

A LOCADORA entregara o imovel 8 LOCATARIA tao logo seja obtida a Carta de
Habite-se, que é condicdo de eficacia deste contrato. Todavia, os aluguéis
somente serdo devidos a partir de 21 de margo de 2009, devendo o aluguel
relativo ao Ultimo decéndio de margo de 2009 ser pago até o quinto dia atil do
més de abril de 2008.

CLAUSULA QUARTA - DO PREGO E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

O valor do aluguel mensal é fixado em R$ 730.000,00 (setecentos e trinta mil
reais), que devem ser pagos até o quinto dia atil de cada més vencido. O
pagamento sera efetuado mediante depdésito em favor da LOCADORA, na conta
corrente n®. 400264-4, agéncia 0452-9 (Liberty Mall), Banco do Brasil (001), ou
em outra que venha a ser formalmente indicada. '

SUBCLAUSULA UNICA -~ DO PAGAMENTO EM ATRASO

Os aluguéis e encargos locaticios depositados em atraso serao acrescidos de

multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor total do débito, e de juros
moratorios de 1% ao més. Os encargos incidirdo sobre o valor do débito
atualizado monetariamente na hipolese do atraso ser superior a trinta dias.
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CLAUSULA QUINTA — DO REAJUSTE

Na forma estabelecida no inciso lll, do art. 55, c/c o disposto no § 3°, inciso 1, do
art. 62 da Lei n° 8.666, de 1993, e observada a previsdo do art. 18 da Lei n°
8.245, de 1991, o aluguel fixado na clausula anterior serd reajustado,
anualmente, segundo a variacdo medida pelo Indice Geral de Precos de Mercado
da Fundacao Getulio Vargas (IGP-M/FGV), acumulado durante o ano, com
fundamento no Decreto n® 1.054/94, alterado pelo Decreto n® 1.110/94, ou outros
dispositivos legais que venham a ser editados pelo Poder Piblico em substituicdo
as mencionadas normas.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES DA LOCADORA
Além das obrigacGes préprias de sua condigdo, a LOCADORA se obriga a:

a Apresentar a Carta de Habite-se do imével locado e entregar a
CAPES até o dia 20 (vinte) de fevereiro de 2009, em estado de servir a
instalagdo imediata dos servicos publicos legalmente atribuidos a
LOCATARIA, sujeitando-se & sangéo descrita na CLAUSULA DECIMA
QUINTA, alinea *“b” pelo descumprimentc do prazo avengado;

. Atuar junto a Companhia Energética de Brasilia- CEB para que a
mesma disponibilize a carga de energia elétrica, conforme demanda
calculada e aprovada no projeto elétrico da edificag@o, de acordo com
normativas da CEB, devendo comprovar todas as medidas
administrativas e/ou judiciais para o integral cumprimento da referida
instalacao;

B Exonerar a LOCATARIA de qualquer obrigagdc pertinente ao
imével, tal como despesas de agua e energia elétrica, tributos federais,
etc., gerada anteriormente a entrega do imdvel locado;

. Substituir o cabeamento da rede elétrica e estruturada de voz e
dados existentes por outro a ser instalado conforme cronograma de
entrega e especificagdes constantes do ANEXO | deste contrato, que é
parte integrante do presente instrumento, sujeitando-se as sancdes
descritas na CLAUSULA DECIMA QUINTA, alineas “b” e “c”, pelo
descumprimento dos prazos avencados;

= Se abster de cobrar aluguéis da LOCATARIA anteriores a 20 (vinte)
de margo de 2008, qualquer que tenha sido a data de entrega do imével;
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Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével
locado;

. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imoével,
comunicando a LOCATARIA, sem prejuizo da notificagéo prevista no
artigo 27, da Lei n® 8.245/91, o eventual intento de aliena-lo, com
antecedéncia de 06 (seis) meses da promog¢ao da oferta ao publico;

» Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo e os
consequentes destes;

. Fomnecer a LOCATARIA Laudo de Vistoria com descrigdo minuciosa
do estado do imdvel, quando de sua entrega, com expressa referéncia
aos eventuais defeitos existentes;

= Formnecer &4 LOCATARIA, no prazo de 10 (dez) dias, contados dos
respectivos créditos bancarios, recibo discriminado das importancias por
ela pagas, vedada a quitagdo genérica,

. Pagar as taxas de édministragéo imobiliaria, se houver, e de
intermediages, nestas compreendidas as despesas necessarias a
afericao da idoneidade da LOCATARIA,

. indenizar a LOCATARIA pelo custeio de benfeitorias necessarias,
bem como das uteis, que a LOCATARIA realize, desde que tenha
aquiescido, por escrito, com sua realizagao;

. Conceder abatimento proporcional do aluguel quando a realizagao
de reparo ou obra de incumbéncia da LOCADORA durar mais de dez
dias, desde que tal reparo ou obra reduza significativamente a
capacidade de ocupacao do prédio.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

. Pagar pontualmente os aluguéis convencionados (art. 23, |, da Lei
n°. 8.245/91);

. ~ Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas,
agua e esgoto, IPTU/TLP, bem como as despesas de conservacdo e
administracao do prédio locado, e quaisquer outros impostos e/ou tax
que venham a ser criados, apds a assinatura deste contrato, e que
recaiam sobre o referido imével,
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Contratar e pagar anualmente, durante a efetiva vigéncia da
locagdo, prémio de segurc contra incéndio do imével locado sobre o
valor de mercado;

¢ Promover o registro do contrato no Oficio Imobiliario competente,
assegurando a ininterrupcdo da locagdo, caso ocorra alienagdo do
imovel durante a vigéncia da locagdo ora pactuada,

= Garantir 8 LOCADORA o direito de vistoriar o imével sempre que o
julgar conveniente, observadas as formalidades tratadas no inciso IX,
artigo 23, da Lei n®. 8.245/91;

. Enviar para o enderego indicado pela LOCADORA toda e qualquer
correspondéncia pertinente ao imovel, especialmente: intimagées,
documentos relativos a tributos, camés de pagamento de prestacoes,
ainda gque dirigidas a8 LOCATARIA (art. 23, VII, da Lei n°® 8.245/91).

CLAUSULA OITAVA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

A LOCATARIA, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares pertinentes,
fica autorizada a fazer no imével locado as alteragdes efou benfeitorias que se
fizerem necessarias ao pleno desenvolvimento de suas atividades.

SUBCLAUSULA PRIMEIRA

Com excecdo das benfeitorias removiveis, a realizacdo de qualquer outra no
imovel devera ser autorizada previamente, por escrito, no maximo em 05 (dias)
corridos, pela LOCADORA, salvo nos casos previstos no art. 35 da Lei n°
8.245/91, devendo a LOCATARIA ser indenizada em caso de benfeitoria
necessaria, com glosa no valor do aluguel.

SUBCLAUSULA SEGUNDA

Findo o contrato de locacdo, as benfeitorias que puderem ser removidas sem
alterar a estrutura e a substédncia do imodvel poderdo ser retiradas pela
LOCATARIA. O imével sera devolvido 4 LOCADORA nas condigdes constantes
no Laudo de Vistoria, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal.

CLAUSULA NONA - DO VALOR E DO CREDITO ORGAMENTARIO

Os recursos destinados a execucgé&o do presente'contrato, estimados em R
8.760.000,00 (Oito mithdes, setecentos e sessenta mil reais), para o exercicio de
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2009, correrao a conta da dotacdo orgamentaria da CAPES, na Natureza de
Despesa 339000, PTRES 003124, Fontes 0100/0250/0280.

SUBCLAUSULA UNICA - DA NOTA DE EMPENHO

Para atender as despesas com a presente contratacdo sera emitida nota de
empenho ordinaria para o periodo de execugado do presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA — DO AMPARO LEGAL

A presente contratagéo prescinde de licitagdo, em conformidade com o disposto
no artigo 24, inciso X, da Lei n°® 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS CONDICOES ESPECIAIS

O imével objeto do presente contrato sera destinado a instalagcdo de servigos
publicos desenvolvidos pela LOCATARIA, ficando vedada a mudanga de
destinacao. Admitir-se-a, todavia, a sublocagao parcial para o funcionamento de
atividades afins ao funcionamento da LOCATARIA.

A LOCADORA podera imitir-se na posse do imével na hipotese de vir este a ser
abandonado pela LOCATARIA, visando preservar a integridade do mesmo.
Nesse caso, sera lavrado Termo de imissdo de Posse, firmado pela LOCADORA,
na presenca de duas testemunhas idoneas, documento que substituira o Termo
de Entrega das Chaves para todos os fins de direito.

Se durante a vigéncia da locacao a LOCADORA vier a ser extinta, as obrigacbes
transmitem-se aos sucessores legais. Extinta a LOCATARIA, ficara sub-rogada
nos seus direitos e obriga¢des a pessoa juridica que a suceder, na forma da Lei.
No caso de desapropriacdo do imével locado, ficara a LOCADORA desobrigada
de todas as clausulas deste contrato, reservando-se 8 LOCATARIA, tao somente,
a faculdade de haver do poder desapropriante a indenizagéo que porventura tiver
direito.

No caso da LOCADORA manifestar interesse na venda do imdvel, fica
assegurado a LOCATARIA o direito de preferéncia relativo a aquisigao.

Nenhuma intimagdo da Salde Publica sera motivo para a LOCATAR/A
abandonar o imovel locado, ou pedir rescisac do contrato, salvo procedentes de
vistorias judiciais que provem estar a construcdo ameacada de ruina.
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Quaisquer tolerancia ou concessées da LOCADORA para com a LOCATARIA,
quando manifestadas por escrito, ndo constituirdo precedentes invocaveis por
esta e ndo terdo a virtude de alterar obrigagdes contratuais.

A LOCATARIA e a LOCADORA observardo no que couber, o disposto nos
artigos 66 a 71 e 76, da Lei n° 8.666/23, no que diz respeito aos direitos e
responsabilidades das partes constantes do presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA VISTORIA

O imével devera estar devidamente descrito e caracterizado no Laudo de Vistoria,
que passa a ser parte integrante do presente Contrato e devera conter as
assinaturas das partes contratantes.

SUBCLAUSULA PRIMEIRA

A LOCATARIA se obriga a conservar o imével e a restitui-lo quando extinta a
locacdo nas mesmas condigcbes constantes no Laudo de Vistoria, salvo as
deterioracdes decorrentes do seu uso normal e as eventuais modificagbes
admitidas neste contrato ou por documentos posteriores firmados pelas partes.

SUBCLAUSULA SEGUNDA

A entrega das chaves do imével fica condicionada a emisséo da carta de “habite-
se” que a LOCADORA devers apresentar 8 LOCATARIA até o dia 20 (vinte) de
fevereiro de 2009, sujeitando-se as sangbes previstas na CLAUSULA DECIMA
QUINTA, alinea “b", deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA RESTITUICAO DO IMOVEL

No ato da devolucéo do imé\iel, a LOCATARIA devera apresentar os UGitimos
pagamentos das contas de consumos de agua, luz, telefone, gas, taxas de
esgoto e saneamento, IPTU/TLP.

A LOCATARIA devera, ainda, apresentar a certiddo negativa do IPTU/TLP. Nao
estando, enfretanto, a mesma ainda de posse dos taldes de cobranga do uitimo
més de locacio, tomar-se-a por base, para efeito de recebimento por parte da
LOCADORA, a soma dos taldes do més anterior, acrescidos da atualizagao
monetaria do més.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA RESCISAD

O presente contrato pode'ré ser rescindido nos termos dos artigos 77, 78 e 79 da
Lei n°. 8.666/93, assegurados o contraditério e 2 ampla defesa, nos seguintes
casos:

a. Por ato unilateral e escritoc da LOCATARIA, nas situagdes previstas no
artigo 9°, incisos |, 1, 1l e IV da Lei Federal n°® 8.245/91 e incisos | a Xll e
XVIl do artigo 78 da Lei n® 8.666/93, e suas alteragdes;

b. Amigaveimente, por acordo das partes, mediante formalizacdo de aviso,
com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, descabendo indenizacao
a qualquer uma das partes, resguardada o interesse publico;

c. Descumprimento, por parte da LOCADORA, das obrigagdes legais e/ou
contratuais, assegurando a LOCATARIA o direito de rescindir o contrato, a
qualquer tempo, independente de aviso, interpelagdo e ou notificacao
extrajudicial; '

d. Judicialmente, nos termos da legislacao vigente.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS PENALIDADES

A inexecucao total ou parcial do presente contrato pela LOCADORA podera
importar nas penalidades seguintes:

a. Adventéncia, por escrito, quando constatadas pequenas irregularidades
para as quais tenha concorrido;

b. Multa de 1/60 sobre o valor mensal do aluguel (equivalente a metade do
valor do aluguel de um dia), por atraso na entrega da Carta de Habite-se.
gual multa serd cominada na hipdtese de atraso na conclusdo do
cabeamento especificado no ANEXO | deste contrato, relativo a 07 (sete)
dos 13 (freze) andares do edificio;

c. Multa de 1/30 sobre o valor mensal do aluguel (equivalente ao valor de um
dia de aluguel), apés o dia 30/03/2009, caso a LOCADORA atrase a
entrega do restante da obra e, em conformidade com as adequagdes
constantes do ANEXQ | deste contrato;
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d. Suspensdo do direito de licitar e impedimentc de contratar com a
Administragéo, no prazo de até 02 (dois) anos, dependendo da gravidade
da falta;

e. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar nos casos de faltas
graves.

SUBCLAUSULA UNICA — Serao assegurados & LOCADORA o contraditorio, a
ampla defesa e os recursos estabelecidos em lei, nos procedimentos de
aplicacao de penalidades.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA MODIFICAGAO DO CONTRATO

A LOCATARIA reserva-se o direito, no uso da prerrogativa conferida pelo art. 58,
da Lei n° 8.666/93, de modificar este contrato, unilateralmente, para melhor
adequacgdo as finalidades de interesse pulblico, respeitados e assegurados 0s
direitos da LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA ALTERACAO

Este instrumento podera ser alterado na ocorréncia de qualquer dos fatos
enumerados no art. 65, da Lei n® 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA RESPONSABILIDADE CIVIL

Tanto a LOCADORA guanto a LOCATARIA responderéo por perdas e danos que
vierem a causar a outra parte, em razéo de agdo ou omissao, dolosa ou culposa,
suas ou de seus prepostos, independentemente de outras cominagdes,
contratuais ou legais, a que estiverem sujeitas, ressalvados, quanto a
LOCADORA, os danos provocados por derramamento de liquidos, agua de
rompimento de canos, de chuvas, de abertura de torneiras, defeitos de esgoto ou
fossas, incéndios, arrombamentos, roubos, furtos, ou de casos fortuitos ou de
forga maior.

A LOCATARIA respondera e se responsabilizara, apos a assinatura do presente
contrato e da entrega das chaves, pela guarda e manutencdo de todos os
equipamentos instalados no imével e descritos no Laudo de Vistoria.

Al

——

i

&

ik

~eghd deaé\

Y.
Pag 305

-

‘”Sfﬁn"\ %‘f;’

%Y



el de

(o ot

2o 1§30 %
; " s~ 2

_ MINISTERIO DA EDUCAGAOC _ 3 &

COORDENAGAO DE APERFEICOAMENTO DE PESSOAL DE NiVEL \%ES )

SUPERIOR |
CAPES

PROCESSO N°. 23038.040577/2008-98

CLAUSULA DECIMA NONA - DA PUBLICACAO

O presente contrato serd publicado, por extrato, no Diario Oficial da Unido, na
forma do estabelecido no paragrafo primeiro do art. 61, da Lei n® 8.666/93,
correndo as despesas as expensas da LOCATARIA.

CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO

Declaram as partes que este contrato corresponde a manifestagao final, completa
e exclusiva do acordo entre elas celebrado. Para dirimir quaisquer duvidas, fica
eleito o Juizo Federal do Distrito Federal, com reniuncia expressa de quaisquer
outros, por mais privilegiados que sejam.

E por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o preserite
instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma, para todos os fins de direito e
de justica, na presenca das testemunhas abaixo identificadas.

Brasilia, DF, 05 de fevereiro de:2009

Pela CNC T

Testemunha:

Testemunha:



