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Estudo Teécnico Preliminar 8/2024

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 48051.000376/2024-21

2. Descricao da necessidade

Atualmente, a ANM-MA ocupa imével cedido pela SPU com uma area construida de aproximadamente 662 m?. Ndo obstante,
apos vistoria realizada em 2022, a equipe técnica da CONINFRA/SGA identificou diversos problemas na edificagdo, causando
riscos aos servidores que ocupam o imével, conforme consta no relatdrio fotografico SEI 11215796 - ANEXO 01.

Neste sentido, foi realizado estudo de viabilidade para verificar quais op¢des seriam melhores para se adotar no prédio da ANM-
MA, sendo elas: realizacdo de reforma ou locagdo de imével.

Com base nos dados fornecidos pela regional, chegaram-se aos custos previstos na planilha SEI 11215848, - ANEXO 02,
resumidos no gréfico a seguir.

Comparativo de Custos - ANM-GR/MA
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LOCAGAO ANO+INDIRETO R$144.909,65 R$154.055,71 R$163.979,19 R$174.746,17 RQEGAZS,SS

®ACUMULADO LOCACAO + INDIRETO R$144.909,65 R$298.965,36 R$462.944,55 R$637.690,71 R$824.119,05

m DEPRECIAGAO OBRA+ACUMULADO INDIRETO. R$2.020.195,55 R$2.196.564,94 R$2.372.934,32 R$2.549.303,70 R$2.725.673,09

Considerando o gréafico acima, ficou definido que é economicamente viavel a ANM partir para locacdo de um imével.

Conforme levantamento apresentado, a ANM-GR/MA possui um total de 14 servidores/colaboradores distribuidos da seguinte

forma:

SERVIDORES PRESENCIAIS (9m?/servidor) M2 6
SERVIDORES EM TELETRABALHO (4,5m?/servidor) M2 0
SERVIDORES DESTERRITORIALIZADOS (4,5m?/servidor) M2 2
ESTAGIARIOS M2 2
COLABORADORES M2 3
GERENTE REGIONAL M2 1
TOTAL 14

Considerando a urgéncia do caso e a preservacao do interesse ptiblico, o presente estudo visa apresentar a melhor solucao para a
definicdo do futuro imé6vel que abrigarda as instalagdes da Geréncia Regional da ANM/MA (GER-MA).
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3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
CONINFRA KLEBER BOL{VAR MENEGHEL VARGAS
SEAL-PI THAIS MORAES MELO

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

Considerando a descricdo da necessidade da contratacdo, listam-se, a seguir, os requisitos da contratagdo necessarios e suficientes
a escolha da solucao:

REQUISITO DESCRICAO
1 Edificacdo que esteja com HABITE-SE regular.
Edificacdo que possua alvara aprovado pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Maranhé&o

Possua elementos que garantam acessibilidade plena na edificagéo.

Que possua elementos que garantam a reducao de consumo de energia, com lampadas tipo LED.

A edificacé@o deve ser do modelo preferencialmente compartilhado.

Caso néo seja possivel modelo compartilhado, pode ser utilizado dedicagdo exclusiva.

Dispor de area para estacionamento de viaturas oficiais.

Estar localizado em regido que possua coleta de lixo regular.

Clo|N|O|O|(A~]WIN

Deve ser dada preferéncia para edificagdes que ja possuam sistemas de climatizacéo de baixo consumo ¢

5. Levantamento de Mercado

O mercado imobiliario trabalha com op¢des de locacdo de galpdes, residéncias exclusivas, iméveis exclusivos e prédios por area.

A gestdo estratégica da ANM tem como objetivo buscar imdveis que apresentem reducdo de custos. Conforme modelos de
mercado atualmente adotados, temos as seguintes modalidades de locagdo:

® locacdo tradicional: neste modelo, o espaco fisico é locado sem servigos inclusos, sendo cada um desses servicos
acessorios contratados independentemente;

® Jocacdo com facilities (modelo de condominio): pode-se definir o termo facilities como a aplicacdo de um conjunto de
mao-de-obra especializada em determinados servigos no dmbito de uma organizagdo. Neste modelo, o locatério aluga
ndo sé o espaco fisico, como servicos a sua operagdo, a exemplo de limpeza, administracdo predial, recepgdo, vigilancia
etc.; e

® Jocacdo “built to suit”: o termo built to suit é usado para referenciar contratos de locagdo nos quais o locador investe
recursos monetéarios em um determinado imével com o fito de ajusta-lo as necessidades de um locatario especifico. Isto
é, 0 imével é customizado de acordo com as necessidades de um dado locatario. Em regra, tais contratos so atipicos
(neles prevalecem as condicOes livremente pactuadas no contrato respectivo, e ndo os dispositivos da Lei 8.245/1991) e
os valores pagos a titulo de aluguel incluem a amortizagdo dos investimentos feitos pelo locador.

® Locacdo coworking: definida como aquela em que diversos profissionais e/ou organizacdes dividem uma mesma
estrutura fisica. Além do espaco, podem ser compartilhados servicos acessorios as atividades administrativas, como
limpeza, controle de acesso, telefonista etc. O objetivo é escolher a proposta mais vantajosa para a contratagdo de
empresa de plataforma virtual para servicos de coworking, em sala privativa open office contendo area liquida e estagdes
de trabalho compartilhadas para atendimento dos 6rgdos interessados, em sede habitual, e em qualquer ponto do
territério nacional que possua areas coworking para atendimento sob demanda.
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Para a solugdo de redugdo de custo, o compartilhamento, modelo facilites agregado ao modelo built to suit, se apresenta a
solucdo mais viavel, tendo em vista que a ANM ndo investird recursos na estrutura e buscard um imével que seja mais vantajoso
para sua locagdo.

No tocante ao modelo coworking, que oferece vérios servicos condominiais, de forma similar ao modelo facilites, ha o risco de
que os iméveis apresentados ndo atendam a necessidade especifica ANM, como por exemplo o oferecimento de sala de
atendimento ao cidaddo e espaco para instalacdo de link exclusivo de internet da ANM, devido a alta padronizagdo e
inflexibilidade no mercado dessa area, gerando maiores dificuldades na obtencéo e aceitagdo de propostas.

Quanto a locacdo tradicional, haveria a necessidade de realizacdes de reformas, no minimo a montagem de divisérias, gerando
diversos custos adicionais, como por exemplo na fiscalizagdo de contrato, abertura de procedimento licitatdrio, entre outros.

Porém, hé a eventual possibilidade de existir no mercado imobilidrio de imé6vel pronto e com planta adequada as necessidades da
ANM o qual somente se conhecera apds a prospec¢do mobilidria, ou seja, realizagdo de chamamento ptiblico.

Como a solucdo definitiva de mercado somente se dard com a realizagdo do chamamento publico, a ANM terd ideia de como est4
o mercado de locagdo imobiliaria, quanto ao custo-beneficio e modalidades de locagdo tradicionais, com facilites, built to suit e
coworking, ao final da obtencdo de propostas.

A ANM, como um todo ird adotar a guarda externa de processos, para a economicidade de custos, melhor conservacdo dos
processos fisicos, e digitalizacdo do acervo.

Ap6ds o resultado do chamamento publico, a Comissdo Especial terd como meta apresentar todos os custos envolvidos direta e
indiretamente em um processo de locacdo, independentemente da modalidade a ser adotada (tradicional, com facilities, Built to
Suit e coworking), incluindo, no minimo, a andlise dos seguintes itens:

Definicdo de metodologia de selecio adequada considerando ao menos:

® Demonstragdo de custo-beneficio favoravel no tocante a contratagdo de servigos condominiais inclusos nos contratos de
locacéo imobiliaria, quando aplicavel;

Contetiddo minimo dos editais de chamamento publico, e seus anexos, além de boas praticas para a divulgacao de tais
documentos:

O TCU orienta que seja adotada a figura de chamamento publico para escolha de iméveis.

® O chamamento publico néo é obrigatério, porém, deve ser disseminado no ambito do governo federal, tendo em vista os
bons resultados obtidos. Trata-se, de fato, de um mecanismo para prospec¢do de mercado, cujo intuito é identificar os
iméveis que atendam as necessidades da APF. E dizer, a permissdo da utilizacio do chamamento ptiblico como
mecanismo de prospeccdo de mercado, a fim de identificar os iméveis elegiveis que preencham as necessidades da
Unido, com atendimento aos principios da impessoalidade, moralidade e publicidade.

Definicao acerca do momento em que o laudo de avaliacdo patrimonial do imével a ser locado sera exigido, bem como o
responsavel por sua contratacao:

® O TCU orienta que, para analise do imé6vel a ser preterido, devera ser emitido laudo de avaliacdo por profissional
devidamente habilitado. Conforme a Instru¢do Normativa da Secretaria do Patrimonio a Unido n. 02/2017, artigo 7,
relata que:

Art. 7° As avaliagbes dos iméveis da Unido e de seu interesse poderdo, a critério do érgdo central da
SPU ou das suas superintendéncias, ser realizadas:

I - pela Caixa Econémica Federal - CAIXA, mediante contrato especifico ou determinagdo em lei;

II - por particulares habilitados, mediante celebragdo de contratos e convénios, observados no que
couber a legislagdo de licitagdo ptiblica;

III - por profissional devidamente habilitado com registro ativo no CREA ou no CAU; e

IV - pela unidade militar interessada, nos casos de iméveis da Unido entregues ou cedidos sob
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V - pelas unidades gestoras, devidamente registradas nos sistemas corporativos da SPU, ndo cabendo

esta homologd-las.

® Analisar a conveniéncia e a oportunidade de adotar medidas voltadas a otimizagdo do uso de iméveis disponiveis da
Administracdo Publica Federal, estejam eles desocupados, ocupados parcialmente ou ociosos, aproveitando, assim,
melhor o patrimonio imobiliario da Unido: Neste ponto, o TCU orienta que deve ser analisada a viabilidade em se
compartilhar edificagdes, com vistas a realizacdo de rateio dos custos, visando assim, maior economicidade dos recursos
ptiblicos. A ANM, através do Manual de Padronizagdo de ocupacdo de ambientes regulamentou o critério de escolha de

imével e qual a taxa de ocupagdo méxima por servidor.

O levantamento de mercado consiste na analise das alternativas possiveis para atender as necessidades da Administragdo. Nesse

cendrio, a Administragdo Publica dispde das seguintes solugdes:

Solucao 1: Compartilhamento de imével com outros 6rgdos: ndo foi encontrado imdvel disponivel para ocupagdo
conforme oficios que constam no processo SEI 48051.000866/2023-46;

Solucdo 2: Construcdo de imével para a ANM: situacdo inviadvel tendo em vista que a ANM ndo possui edificacdo para
reformar, o atual prédio é locado;

Solucdo 3: Locacdo de Imével adaptado as necessidades da ANM de uso exclusivo (built to suit);

Solucdo 4: Locacdo de im6vel adaptado as necessidades da ANM de uso compartilhado (built to suit);

Selucdo 5: Locagdo de im6vel sem adaptagdes, cabendo a ANM executar as intervengdes (tradicional).

Feitas essas consideracdes, as solucdes aventadas serdo comparadas entre si, levando em consideragdo os requisitos da

contratacdo determinado no tépico anterior desde documento.

REQUISITO

DESCRICAOQO

SOL. 1

SOL. 2

SOL. 3

SOL. 4

SOL. 5

Existe disponibilidade do perfil?

Possui acessibilidade?

Cumpre normas de climatizacdo?

Cumpre com questdo de taxa de luminancia?

Sistema elétrico esta em conformidade?

Possui contrato buil to suit ?

N|oo|lu|lbh|lw|N]|-

Possui contrato com facilites?

PONTUAGAO
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Conforme demonstrado acima, as solucdes 03 e 04 foram que possuem maior pontuagdo, considerando a grande semelhanca
entre as duas. A decisdo final quanto a melhor escolha serd evidenciada apés chamamento publico de imével para atender a

demanda de instalagGes fisicas para GER-MA desempenhar a sua finalidade.

JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUGAO A CONTRATAR
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Atualmente a Geréncia Regional da ANM em S&o Luis ocupa imével locado. Ndo obstante, como ja informado, além de o imé6vel
ndo cumprir com os pré-requisitos de acessibilidade e normas de combate a incéndio, o imével estd superdimensionado,
ocasionando uma alta taxa de ocupagao.

Considerando uma edificacdo exclusiva, a GER/MA necessita de 239,20 m? (exclusive garagem), e se for considerada edificacao
de uso compartilhado serdo necessérios 184,20 m? (exclusive garagem). As tabelas abaixo detalham melhor a ocupacdo ideal
para as duas situacGes para a ANM/MA.

Tabela 01 - Ocupacdo de edificagdo exclusiva

DIMENSOES IDEAIS PARA DCUPACAO - ANM MA (OCUPACAO EXCLUSIVA)

- - - - -
SERVIDORES PRESENCIAIS (9m?/servidor) M2 6 g 54,00
SERVIDORES EM TELETRABALHO (4,5m?/servidor) M2 0 45 -
SERVIDORES DESTERRITORIALIZADOS (4,5m%/servidor) M2 2 45 9,00
ESTAGIARIOS M2 2 25 5,00
COLABORADORES M2 3 25 7,50
GERENTE REGIOMNAL M2 1 12 12,00
BENS APREENDIDOS M2 0 25 -
AREA DE DESCANSO M2 1 12 12,00
COPA/REFEITORIO M2 1 12 12,00
DEPOSITO/ALMOXARIFADO M2 1 6 6,00
ATENDIMENTO A0 CIDADAO M2 1 12 12,00
VAGAS DE GARAGEM M2 2 12,5 25,00
USO COMUM {CORREDORES) M2 . - ' 29, 70
RECEPCAO PRIVATIVA/SALA DE ESPERA M2 1 12 12,00
SALA DO CPD (SERVIDOR) M2 1 4 4,00
AUDITORIO M2 1 25 25,00
BANHEIROS M2 2 15 30,00
SALA DE FORCA TAREFA M2 1 g 9,00
AREA TOTAL M2 264,20
AREA TOTAL SEM GARAGEM M2 239,20

Tabela 02 - edificacdo com uso compartilhado.
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DIMENSOES IDEAIS PARA OCUPACAO - ANM MA (OCUPACAO COMPARTILHADA)

- - - - -
SERVIDORES PRESENCIAIS (9m?/servidor) M2 6 g 54,00
SERVIDORES EM TELETRABALHO (4,5m?/servidor) M2 0 a5 | -
SERVIDORES DESTERRITORIALIZADOS (4,5m?/servidor) M2 2 a5 9,00
ESTAGIARIOS M2 2 25 | 5.00
COLABORADORES M2 3 25 7.50
GERENTE REGIONAL M2 1 12 | 12,00
BENS APREENDIDOS M2 0 25 | -
AREA DE DESCANSO M2 1 12 12,00
COPA/REFEITORIO M2 1 12 " 12,00
DEPOSITO/ALMOXARIFADO M2 1 & | 6,00
ATENDIMENTO AQ CIDADAO M2 1 12 7 12,00
VAGAS DE GARAGEM M2 2 125 25,00
USO COMUM (CORREDORES) M2 - - 29,70
RECEPCAO PRIVATIVA/SALA DE ESPERA M2 1 12 | 12,00
SALA DO CPD (SERVIDOR) M2 1 a 7 4,00
AUDITORIO M2 0 25 | -
BANHEIROS M2 0 15 -
SALA DE FORCA TAREFA M2 1 g T 9,00
AREA TOTAL M2 209,20
AREA TOTAL SEM GARAGEM M2 184,20

6. Descricao da solucao como um todo

Considerando as opcdes apresentadas no levantamento de mercado, verificou-se a existéncia de possibilidades de iméveis
disponiveis em Sdo Luis-M. Neste sentido, os imdveis a serem captados deverdo possuir as seguintes diretrizes:

® Imodvel de modelo condominial;
® Sistema com recepgdo para cadastramento de ingresso e direcionamento para o andar da ANM; e
® Cumprir os requisitos previstos no item das Especifica¢cdes Técnicas.

O detalhamento da solugdo a ser encontrada sera definido no Termo de Referéncia.

A especificacdo do objeto e os critérios para afericdo dos padroes de desempenho e qualidade almejados serdo definidos com
maior detalhamento no Termo de Referéncia.

Conforme IN SEGES/ME N° 103, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2022, a vigéncia do contrato é de até 35 (trinta e cinco) anos, nos
contratos de locagdo Built to Suit (BTS) com investimento, quando implicar a elabora¢do de benfeitorias permanentes, realizadas
exclusivamente as expensas do contratado, que serdo revertidas ao patriménio da Administracdo ao término do contrato.

O critério de selecdo do chamamento publico serd o atendimento aos requisitos estipulados pela Administracdo no Termo de
Referéncia.
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7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

O objeto tem como meta buscar imével para locacdo no primeiro momento da forma compartilhada, conforme especificagdes
trazidas no Programa de Necessidades.

Caso o mercado imobilidrio ndo possua o referido imével, a opcdo sera buscar iméveis com ocupagdo exclusiva.
As tabelas abaixo detalham melhor a ocupagdo ideal para as duas situagdo para a ANM/MA:

Tabela 01 - Ocupagdo de edificacdo exclusiva

DIMENSOES IDEAIS PARA OCUPACAO - ANM MA (OCUPACAO EXCLUSIVA)

- - - - -
SERVIDORES PRESENCIAIS (9m?/servidor) M2 & g 54,00
SERVIDORES EM TELETRABALHO (4,5m?/servidor) M2 0 a5 -
SERVIDORES DESTERRITORIALIZADOS (4,5m%/servidor) M2 2 45 9,00
ESTAGIARIOS M2 2 2,5 5,00
COLABORADORES M2 3 25 7,50
GERENTE REGIOMAL M2 1 12 12,00
BENS APREENDIDOS M2 0 25 -
AREA DE DESCANSO M2 1 12 12,00
COPA/REFEITORIO M2 1 12 12,00
DEPOSITO/ALMOXARIFADO M2 1 & 6,00
ATENDIMENTO AO CIDADAO M2 1 12 12,00
VAGAS DE GARAGEM M2 2 12,5 25,00
USO COMUM {CORREDORES) M2 . - F 29,70
RECEPCAO PRIVATIVA/SALA DE ESPERA M2 1 12 12,00
SALA DO CPD (SERVIDOR) M2 1 4 4,00
AUDITORIO M2 1 25 25,00
BANHEIROS M2 2 15 30,00
SALA DE FORCA TAREFA M2 1 g 9,00
AREA TOTAL M2 264,20
AREA TOTAL SEM GARAGEM M2 239,20

Tabela 02 - Edificagdo com uso compartilhado.
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DIMENSOES IDEAIS PARA OCUPACAD - ANM MA [OCUPACAO COMPARTILHADA)

- - - - -
SERVIDORES PRESENCIAIS (9mé/servidor) M2 6 9 | 5400
SERVIDORES EM TELETRABALHC (4,5m?/servidor) M2 0 as -
SERVIDORES DESTERRITORIALIZADOS (4,5m?/servidor) M2 2 as 9,00
ESTAGIARIOS M2 2 25 | 5,00
COLABORADORES M2 3 25 7,50
GERENTE REGIONAL M2 1 12 " 1200
BENS APREENDIDOS M2 0 25 -
AREA DE DESCANSO M2 1 12 7 1200
COPA/REFEITORIO M2 1 12 " 1200
DEPOSITC/ALMOXARIFADO M2 1 5 6,00
ATENDIMENTO AO CIDADAD M2 1 12 " 1200
VAGAS DE GARAGEM M2 2 125 | 2500
USO COMUM (CORREDORES) M2 i - " 2970
RECEPGAQ PRIVATIVA/SALA DE ESPERA M2 1 12 " 1200
SALA DO CPD (SERVIDOR) M2 1 a T 4,00
AUDITORIO M2 0 25 | -
BANHEIROS M2 0 15 -
SALA DE FORGA TAREFA M2 1 g T 9,00
AREA TOTAL M2 209,20
AREA TOTAL SEM GARAGEM M2 184,20

O modelo de contratacdo trara como responsabilidade do locador preparar toda a infraestrutura para recepcionar as possiveis
futuras instalagdes da ANM/MA.

Entende-se como preparo de infraestrutura:

Rede elétrica e 16gica devidamente instalada;
Rede de climatizagdo, inclusive equipamentos de refrigeracdo devidamente instalados;
Sistema de monitoramento de seguranga (cerca elétrica, alarme e concertina) devidamente instalados;
Dispor de equipamentos de combate a incéndio;
Possuir as seguintes documentagoes:
® HABITE-SE;
® Alvara de funcionamento;
® Alvara do Corpo de Bombeiros Militar do Estado.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 1.095.000,00

Para se alcancar um valor referencial, buscou-se no mercado imobilidrio iméveis condizentes com a busca da ANM/MA, vide
resultado abaixo:

IMOVEL VALOR , |AREATOTAL
VALOR ANUAL | CUSTO/M
MENSAL
)
R$ RS
(5 SALAS) ®) ®9)
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Super Destaque

Calhau, Sdo Luis

Averida dos Holandeses R$ 12500.00 R$ 150000,00 R$ 750,00/M2 200

@ HABITAR PRIVE - ALLIGA EDF. SPACE HOME - CALHAU Ponto comercial com
40m, com projetzdos. para uso imediato, perfaito para seu negocio. R$2.5000...

Cam [*1 &7

RS 2.500/més Telefone u

Jardim Renascenga, Sdo Luis

Loja na pracinha da lagoa 55 metros quadrados Mezanino RS 6.000,00 Contato
Fale conosco

R$ 30.000,00 | R$360.000,00 | R$ 1.309,10/m? 275

O s5m?

RS 6.000/més Telefone u

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-loja-salao-jardim-renascenca-sao-luis-55m2-id-2641558065/

Destaque
Tury, S&o Luis

I = Avenida Sao Luis Rei de Franga

<strong>LOCAGAO - LOJA 02- AV. SAO LUIS REI DE FRANGA - TURU/strong> »
Loja térreo com Ampla Visibilidade; » Banheiro privativo; » 3 m de drea; » Pé.

Dwm @2 R$ 12.250,00 | R$ 147.000,00 R$ 816,67/m? 180

RS 2.450/més Telefone u

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-loja-salao-turu-sao-luis-36m2-id-2682996393/

A adocdo de 05 (cinco) salas visa atender as especificidades em termos de tamanho da ANM/MA.
Extrai-se da tabela acima as seguintes informacgdes:

® Custo Mensal Médio: R$ 18.250,00
® Valor Anual Médio: R$ 219.000,00

® Custo Médio Por Metro Quadrado: R$ 958,59/M2

O valor estimado do contrato, com vigéncia de 05 (cinco) anos é de: R$ 1.095.000,00, que serd melhorada com a coleta dos
precos constantes nas propostas do chamamento ptblico a ser realizado.

Néo serdo admitidas propostas com valores superiores ao valor de referéncia da ANM.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solugao
No caso em questdo, trata-se da locagdo de um unico imével para atender as necessidades essenciais de instalagoes fisicas da

GER-MA. Portanto, ndo é necessario considerar a possibilidade de parcelamento da contratagdo, uma vez que apenas um espago
fisico estd sendo demandado.
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10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Estima-se que para a atender completamente a demanda de instalacédo fisicas da GER/MA deverdo ser realizadas as seguintes
contratagdes complementares:

Aquisicdo de mobilidrio adequado (mesas, cadeiras e armarios);

Contratacdo de empresa para realizar mudanca de bens da ANM o prédio antigo para o futuro prédio;
Realizacdo de contratacdo de empresa para realizar reparos do prédio antigo ocupado pela ANM;
Realizar a entrega definitiva do antigo imével locado pela ANM a SPU;

Realizar cancelamento de contrato de vigilancia presencial no antigo prédio da ANM/MA.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

Considerando o planejamento estratégico da ANM, que prevé adequacéo dos espacos fisicos das unidades regionais da ANM,
torna-se necessario a mudanga predial com o objetivo de cuamprimento de normas de ergonomia e acessibilidade.

A contratagdo consta registrada no Plano Anual de Contratagoes:

DFD 05/2024;

Contratacao: 323102-7/2024;

Classe/Gestdo: 721 - SERVICOS IMOBILIARIOS RELATIVOS A LOCACAO OU ARRENDAMENTO;
Item 106;

Data da inclusdo: 10/01/2024.

12. Aspectos de sustentabilidade

Deverdo ser apresentados na proposta, todos os aspectos de sustentabilidade, da edificacdo, para apreciacdes e conhecimento, que
tenham como premissas:

Redugdo do consumo de agua;

Sistemas de iluminacdo com maior eficiéncia energética, através de utilizacdo de iluminacdo com lampadas LED;
Sistema de climatizagdo com maior eficiéncia de consumo;

Assegurar a disponibilidade e gestdo sustentdvel da dgua e saneamento para todos;

Assegurar o acesso confiavel, sustentavel, moderno e a preco acessivel a energia para todos;

Utilizacdo de sensores de movimento em dreas de pouco transito - corredores ou areas de uso comum.

O modelo de contratagdo trard como responsabilidade do locador preparar toda a infraestrutura para recepcionar as possiveis
futuras instalagdes da ANM. Entende-se como preparo de infraestrutura:

Rede elétrica e 16gica devidamente instalada;
Rede de climatizagdo, inclusive equipamentos de refrigeracdo devidamente instalados;
Sistema de monitoramento de seguranga (cerca elétrica, alarme e concertina) devidamente instalados;
Dispor de equipamentos de combate a incéndio;
Possuir as seguintes documentacdes:
® HABITE-SE;
® Alvara de funcionamento;
® Alvara do Corpo de Bombeiros Militar.
® Plano de Segurancga Contra Incéndio e Panico — PPCI, protocolizado perante o Corpo de Bombeiros;
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13. Especificacoes técnicas

ARQUITETURA

Edificio de alto padrdo construtivo com destinagdo primordial para o uso corporativo.

Devera ser disponibilizado balcdo com capacidade de abrigar no minimo 01 (um) recepcionista.

Ter pé direito nos locais de permanéncia prolongada de, no minimo, 2,40m ou maior se exigido pela legislacdo local, e
nos demais ambientes de acordo com o Cédigo de Obras do Municipio.

As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e ndo deverdo apresentar defeitos, infiltragoes,
rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outros.

O piso das areas operacionais devera ser de alta qualidade de haja flexibilidade para mudangas de Layouts ou futuras
adaptacgoes. Ndo serdo aceitas propostas em que as edificagdes possuam pisos de carpete ou que ndo permitam lavagem.
Caso possivel, para as lajes, devem ser observadas as sobrecargas a serem utilizadas em cada ambiente e sua
compatibilizacdo com as adotadas no projeto estrutural.

As paredes nas areas molhadas, deverdo ser integralmente revestidas com cerdmica ou outro material que resista a
umidade. Nos demais ambientes poderdo ser pintadas com tinta lavavel dos tipos PV A, acrilicas, lisas, em cores claras
(preferencialmente branca) de modo a melhorar a luminosidade do ambiente, ou possuirem outro revestimento de acordo
com o projeto de arquitetura.

Os forros poderdo ser em gesso em placas, gesso acartonado, tetos em laje pintada ou outros tipos, com acabamento em
cor clara (branca, preferencialmente).

Os ambientes serdo definidos em sua maioria por meio de divisérias de madeiras ou de gesso (nas seguintes categorias:
gesso; drywall; mpdf, vidro temperado ou laminado). As divisérias serdo possuir acabamento de alto padrdo sendo em
laminado melaminico (ou material similarmente resistente e duravel), com caracteristicas de isolamento contra fogo, na
cor a ser definida pela administracdo do Orgéo. Divisérias de salas deverdo possuir miolo em 13 de rocha ou outra
tecnologia de modo a melhorar o isolamento acustico. A titulo de exemplo geral, as divisérias entre salas contiguas serdo
do tipo painel cego e as divisorias entre salas e circulagdo ou halls serdo do tipo painel cego/painel vidros. Maiores
detalhes serdo definidos pela ANM na elaboragdo do layout.

Serdo aceitas divisdes de ambientes ocorridas por fechamento de alvenaria com acabamento em reboco e pintura.

Deve ter possibilidade de portaria de acesso e ter adequacdo a NBR 9050/2021 - Acessibilidade a edificagdes, mobilidrio,
espacos e equipamentos urbanos, contando com rampas, piso tétil, sanitarios acessiveis, entre outros.

Pré-disposicdo para instalagdo de sistema de controle de acesso ou sistema de controle de acesso ja instalado.

Caso a edificacdo ndo seja térrea, a mesma deve dispor de circulagdo vertical com elevadores acessiveis em nimero
suficiente para atendimento ao transporte diario de uma populacéo fixa de aproximadamente 14 (quatorze) pessoas,
dimensionados de acordo com as normas NBR 207/1999 e NBR 13.994/2000 da ABNT. O ntimero minimo de
elevadores sera de uma unidade.

Identificagdo na fachada interna do prédio com a logomarca da ANM (Agéncia Nacional de Mineragao).

Sinalizacdo em vias de acesso ao prédio com indicacdo para a ANM.

Ambiente para implantacdo de coleta seletiva de lixo gerado na edificac@o.

O imével deve possuir medicdo individual de energia para as areas ofertadas a ANM, por meio de rel6gio medidor.
Sinalizacdo em todas as areas administrativas e comuns (salas, escadas, elevadores, extintores, garagem, copa, banheiros,
etc.) que serdo especificadas de acordo com layout.

Possibilidade de dispor de Auditério de uso compartilhado, com infraestrutura de dudio e multimidia.

Caso a empresa interessada em participar do certame dispor de prédio, o mesmo devera conter:

escadas enclausuradas e pressurizadas, com iluminagdo de emergéncia, portas tipo corta-fogo, sinalizacdo e comunicacédo
visual;

Pavimentos tipo dotados de vaos livres, permitindo flexibilidade de layout.

A edificacdo deve Possuir de 03 (trés) vagas cobertas para estacionamento para as viaturas oficiais e vagas para o
Gerente e chefes de setores da ANM, contando com portdo eletronico e sinalizacdo horizontal. Conforme Lei, deve haver
ainda 5% das vagas para pessoas com deficiéncia (01 vaga) e 2% (1 vaga) de vaga para idoso, totalizando

05 (cinco) vagas em estacionamento coberto.

A edificacdo devera possuir prumadas de sanitarios, uma masculina e outra feminina com acessibilidade segundo a
ABNT NBR 9050/2015, com alto padrdo de acabamento, além de copa;

O imével deve apresentar iluminagdo natural e aeragdo em todos os compartimentos habitaveis, por intermédio de janelas
ou vaos que se comuniquem diretamente com espagos exteriores ou com areas abertas, conforme parametros minimos
dispostos na legislacdo. Além disso, para garantir niveis satisfatdrios de economia da edificacédo, pode ser apresentada a
Etiqueta Procel para Edificacdes Energeticamente Eficientes, do Programa Procel Edifica ou atender aos requisitos
minimos abaixo discriminados:

Utilizacdo de lumindrias e lampadas LED (ou tecnologia superior) com alta eficiéncia e niveis de ilumina¢do compativel
com o ambiente, possuindo ainda sensor de presenca nos locais de uso temporario.

Possuir sistema de ar condicionado nos locais necessarios que garantam o conforto térmico minimo de 22° Celsius nos
ambientes de trabalho técnico e que estejam enquadrados dentro de niveis de eficiéncia energética conforme a Norma da
American Society o Heating, Refrigerating and Air-conditioning ANSI/ASHRAE/IESNA Standard 100-1995 (ASHRAE
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100), a qual estabelece padrdes minimos de eficiéncia para equipamentos de refrigeracdo. Atender ainda a norma ABNT
NBR 6401 - Instalagdes centrais de ar-condicionado para conforto - Pardmetros basicos de projeto.

Possuir torneiras de lavatoérios do tipo temporizadoras ou com sensores e torneiras de pias com aerador.

Possuir sistema de seguranga contra incéndio e panico, incluindo: detecgdo, alarme e combate a incéndio, camprindo
todas as exigéncias minimas e aprovados conforme requerido pelo Corpo de Bombeiros Militar.

Possuir ambiente de vigilancia para controle de acesso de entrada e saida de veiculos e pessoas.

Possuir reservatérios de agua com capacidade de reserva total, suficiente para atendimento do consumo médio diério de
agua de trés dias para populagdo do prédio.

A edificacdo devera possuir HABITE-SE bem como demais documentagdes que autorizem o funcionamento da
edificacdo em conformidade com as normas da prefeitura municipal de Teresina-PIO.

INSTALACOES HIDRAULICAS E HIDROSSANITARIAS:

As instalagdes deverdo ser executadas de acordo com as normas atualizadas da ABNT (NBR 5626 — Instalacdo predial
de 4gua fria; NBR 8160 — Sistemas prediais de esgoto sanitario Projeto e Execucgdo e normas afins), além de premissas
destas Especificagoes. Todos os materiais a serem utilizados e todos os procedimentos adotados na execugdo das
instalagOes, obedecerdo rigorosamente as normas pertinentes, de forma a garantir a qualidade e a padronizagao das
instalagdes. Deverdo ser previstos:
® Banheiros em nimero compativel com a lotacdo do prédio, dimensionados segundo exigéncias do Cédigo de
Obras da Cidade, inclusive os de acessibilidade;
® Espelhos, papeleiras de papel higiénico, papeleiras de papel toalha, saboneteiras, tampas dos vasos sanitarios,
duchas e chuveiros;
Lavatérios com ou sem colunas, ou apoiados em tampos de marmore ou granito;
Balcdo para copa em ago inox, granito ou marmore, com comprimento minimo de 1,20m, apoiado em armaério de
madeira revestido em férmica para a copa;

INSTALAGOES ELETRICAS:

A partir do Programa de Necessidades (SEI 11295149) e do Layout, aprovado pela ANM, deverao ser elaborados e
executados os projetos das instalagOes elétricas de baixa tensdo, iluminagdo e tomadas da rede comum (TUGs), bem
como os projetos do sistema de cabeamento l6gico estruturado e seus componentes.
b) As Instalacdes Elétricas de Baixa Tensado (Iluminacdo e Tomadas) deverdo ser executadas de acordo com as normas e
padrdes exigidos pela concessiondria e pelas reparti¢oes publicas locais competentes, bem como, as prescri¢des das
normas da ABNT, em particular:

® NBR-5.410 - InstalagGes Elétricas de Baixa Tensao;

® NBR-5.413 - Iluminancia de Interiores;

® NBR-6880 e NBR-7288.
A instalacdo devera contemplar no minimo os seguintes itens:

® (Circuitos parciais e circuitos terminais de iluminacao (interna e externa) e tomadas;

® As distribui¢oes dos circuitos elétricos devem estar nos quadros de distribuicdo dedicados para cada andar
conforme a necessidade e demanda. Apresenta-se com circuitos dedicados para iluminacdo, tomadas gerais e o
sistema de resfriamento;
Circuitos estabilizados para computadores e servidores;
Aterramento, compativel com os circuitos previstos;
Circuitos de iluminacdo de emergéncia;
Circuitos para instalacdes dos aparelhos de ar condicionado;
Sistema de prote¢do contra descargas atmosférica (SPDA);
Os circuitos para tomadas de uso geral, iluminagdo, tomadas para aparelhos de ar condicionado e tomadas para
rede légica, deverdo ser independentes entre si.
A quantidade minima de tomadas deve ser de 02 (duas) tomadas por estacao de trabalho mais 1 (uma) tomada de
uso geral para cada cinco estacoes de trabalho.
Deverd ser previsto disjuntores tipo DR, de acordo com as exigéncias da Norma NBR 5410.
A carga a ser prevista para a copa deve levar em conta, no minimo, a utilizacdo de geladeira/freezer, cafeteira e forno de
microondas.
O nivel de iluminamento devera ser no minimo de 500LUX nos locais destinados aos servidores das unidades, e para os
outros locais conforme Norma NBR 5413.
O imé6vel devera ter um sistema de aterramento indicado para equipamentos eletronicos sensiveis, microcomputadores e
central telefonica, apresentando resisténcia maxima de 5ohms e deverdo ser interligados com a malha de terra do sistema
de forga.
No dimensionamento do sistema elétrico devera estar incluida uma capacidade de expansdo da carga futura de, no
minimo, 25% (vinte e cinco por cento).
As instalagdes elétricas poderdo ser embutidas, podendo em alguns locais serem aparentes em eletrodutos ou canaletas de
PVC (sistema Moldura ou Evolutiva da PIAL ou similar).
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Automacao Predial com instalagdes preventivas e de combate a incéndio, iluminacdo de emergéncia, controle de acesso e
CFTV, interligados a sala de Supervisdo Predial.

SISTEMA DE CABEAMENTO ESTRUTURADO:

Os projetos e a execugdo do cabeamento estruturado (Dados/Voz) serdo elaborados e executados de acordo com as
normas da ABNT, e normas oficialmente recomendadas de outras entidades, como as seguintes:
NBR 14565 — Procedimento basico para elaboracdo de projetos de cabeamento de telecomunicagdes para rede interna
estruturada;
® ANSI/EIA/TIA TR-42.7.1 — Cooper Cabling System Workgroup — Category 6 — draft 10;
® ANSI/TIA/EIA-568B.2-1 (Balanced Twisted Pair Cabling Components) Categoria 6;
® ANSI/EIA/TIA-568B — Commercial Building Telecomunications Cabling Standard,
® ANSI/EIA/TIA — 568A e,
® EIA/TIA-569-A — Commercial Building Standard telecommunications Pethways and spaces; e outras.
A instalacdo devera contemplar no minimo os seguintes itens:
® (O Cabeamento Estruturado devera prover o compartilhamento de informacées e de recursos de
telecomunicagdes, atendendo caixas distribuidas, sendo que cada caixa contenha dois pontos (dados/voz ou dados
/dados);
® A quantidade de pontos para computadores, telefone, impressoras, copiadora, em cada ambiente serd de definida
em layout.
® As novas instalagdes deverdo prever, em cada estacdo de trabalho, 01(uma) tomada modelo RJ-45, para
alimentacdo dos computadores. Lembra-se que impressoras e copiadoras ndo podem ser ligadas em pontos de
tomada estabilizadas.
® A rede devera ser projetada para trafegar Voz/IP — Dados/Voz - ATM/Gigabit Ethernet/Fast-Ethernet/Ethernet -
Video conferéncia.
Backbone Optico: devera preferencialmente ser previsto cabeamento 6ptico (backbone) promovendo a interligacdo entre
os switches da camada de distribuicéo instalados na sala de Informatica e os diversos switches.
Devera ser prevista interligacdo da central telefonica com o quadro principal de telefonia, através de cabo RJ-
45 propiciando a conexdo;
O cabeamento ldgico horizontal se enquadra entre os patch panels e as tomadas 16gicas.
Os Armadrios de Telecomunicacdo (Rack) terdo como funcéo principal acomodar de forma organizada e segura os
componentes de concentracao do cabeamento horizontal e equipamentos como os switches e etc. Caso ja existam os
armarios, devem ser apresentadas suas caracteristicas. Deverdo ser disponibilizados espacos fisicos para salas técnicas no
andar para rack com patch panels de 48 portas.
O Cabeamento Horizontal devera ser constituido por cabos do tipo UTP (Unshielded Twisted Pairs), assegurando
velocidades de transmissdo de Gigabit Ethernet e ATM 622 Mbps, aderentes as normas EIA/TTIA TSB 36 ISO/IEC
11801, Categoria 6 (minimo). A distdncia maxima entre o ponto de instalacdo do equipamento ativo e o ponto de saida
para estacdes de trabalho serd de, no méaximo, 50 metros;
Todo cabeamento devera ser lancado em eletrocalhas sob os pisos elevados ou sobre os forros modulares rebaixados ou
em canaletas de PVC (Sistema Moldura, Evolutiva ou Rodapé da PTAL ou similar) sobrepostos as paredes e divisdrias.
Estes ndo poderdo percorrer os mesmo dutos, calhas e prateleiras dos cabos de energia elétrica.
Todo ponto de saida devera ter, preferencialmente, no minimo, uma posicao de saida de informacao (16gica/légica ou
l6gica/voz), com excegdo dos pontos das copiadoras, impressoras e copas. Cada posi¢do de saida devera ser equipada
com uma tomada do tipo RJ-45;
Todas as tomadas, patch panel, cabos, plugues, patch cord, line cord e os demais equipamentos especificados deverdo
certificados e ser categoria 6 (minimo);
O cabeamento devera estar identificados (com referéncia aos pontos légica/légica e l6gica/voz) nos pontos de saida,
cabos, patch panel, dutos, canaletas, etc.;
A sala de informatica e as salas técnicas para racks deverdo ser climatizadas 24 horas por dia, com sistema redundante;
A instalacdo devera ser tecnicamente expansivel de até 25%, de maneira a se evitar arranjos e adaptagdes precarias
quando do surgimento de necessidades futuras.

SISTEMA DE TELECOMUNICACAO:

Deverd ser relatado como estdo dispostas as instala¢des para telecomunicac¢des do edificio, devendo ser disponibilizada,
no minimo, uma sala/datacenter adequado a destinacdo de instalacdo da central telefénica e demais equipamentos
técnicos das empresas contratadas de telefonia, Internet e comunicacéo de dados.

SISTEMA DE CLIMATIZACAO:

O sistema de climatizagdo do edificio deve ser por sistema de ar-condicionado central ou outro que trabalhe com
climatizagdo por andares ou grandes ambientes, por se assemelhar ao tipo de climatizacdo j4 existente no atual edificio
da ANM e ainda porque € o tipo mais eficiente no uso de energia elétrica. O sistema de climatizacdo deve atender aos
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requisitos especificados na NR 17, nos quais dizem respeito a faixa de temperatura efetiva para ambientes de
desenvolvimento de atividades intelectuais.
® A seguir sdo apresentados os tipos de climatizagdo que serdo aceitos para caracterizagdo do edificio:
® Sistema de 4gua gelada com fan coil;
Sistema de termo-acumulagao;
Sistema de volume varidvel (ou VAV);
Sistema self-contained;
Sistema fluxo refrigerante variavel (VRF);
Sistema split;

SISTEMA DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO:

® O projeto e a execugao dos servigos deverdo seguir as Normas da ABNT e as determinagdes do Corpo de Bombeiros
Militar.
® Salienta-se que a edificacdo deve apresentar Documentacdo do Corpo de Bombeiros Militar que ateste a eficcia de
prevencao e combate a incéndio.
® QOs principais componentes a serem considerados no sistema sao:
® (Central de incéndio convencional;
Detectores de fumaca, do tipo termovelocimétrico, caso a legislacdo do CBM-RO exija;
Acionadores sonoro-manuais, do tipo “quebra vidro”;
Avisador sonoro, tipo sirene;
Sinalizagdo de emergéncia;
Extintores de acordo com o tipo de fogo;
Rede de Sprinklers, caso o CBM-RO exija;
Rede de hidrantes.
® Destacam-se como 0s principais sistemas de prote¢do ativa, segundo a Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) que devem ser obedecidas:
® NBR - 9441: sistema de deteccdo e alarme automaticos de incéndio;

® NBR - 10898: sistema de iluminac¢do de emergéncia;

® NBR - 13434: sinalizagdo de seguranca contra incéndio e panico;

® NBR —9441: sistema de alarme manual de incéndio (botoeiras);

® NBR - 10897: sistemas de extin¢do automatica de incéndio (chuveiros autométicos — sprinklers, e outros
sistemas especiais de 4gua ou gases);

® NBR - 5667: sistema de hidrantes;

® NBR - 12693: sistemas de protecdo por extintores de incéndio;

® NBR - 11742: portas corta-fogo para saida de emergéncia;

® NBR -9077: rotas de fuga;

® NBR - 5419: sistema de protecdo contra descargas atmosféricas (para raios.);

® NBR - 11715: extintores de incéndio com carga de agua;

® NBR -11861: mangueira de incéndio - Requisitos e métodos de ensaio;

® NBR - 12779: mangueira de incéndio - Inspe¢do, manutencao e cuidados;

® NBR-13714: Sistemas de hidrantes e de mangotinhos para combate a incéndio;

[}

NBR - 14276: Brigada de incéndio.

® Além das normas citadas, deve ser obedecida também a Norma Regulamentadora NR 23 — Protecdo Contra Incéndios. O
atendimento a essas normas, juntamente com as instru¢des técnicas do Corpo de Bombeiros Militar, sdo os recursos
indicados para assegurar que, inicialmente, a concepcéo de projeto da edificacdo apresente potencial preventivo.

LOCALIZACAO

® A localizagdo do imével é uma das partes mais relevantes do projeto de instalagdo, considerando que, manter a auto
estima dos servidores é condigdo essencial ao atingimento das metas institucionais.

® O local em boas condicdes de conservagdo, de facil acesso aos usudrios (préximos a terminais de 6nibus, metrds,
restaurantes, etc.), vem agregar produtividade as atividades, considerando que o servidor realizarad suas necessidades
rotineiras sem o consumo de grande energia em seus deslocamentos;

® Preferencialmente, o transporte ptiblico deve ser eficiente, com linhas disponiveis para a maioria dos bairros e a menos
de 400m do ponto de 6nibus;

® Serdo avaliados a seguranga bésica dos servidores nos trajetos trabalho-ponto de dnibus mais préximos, sob o ponto de
vista de seguranca ptiblica da regido. Uma vez que ndo seria razoavel interditar o Edificio alegando risco a vida do
servidor e expd-lo a riscos ainda maiores.
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14. Declaracao de indisponibilidade

Emitida declara¢Ges de indisponibilidade de iméveis, conforme descri¢des abaixo:

Comprovacao da inexisténcia de imoéveis publicos vagoes e disponiveis que atendam ao objeto.

® Declaracdo de indisponibilidade de iméveis pela SPU, SEI n.° 11216306 - ANEXO 03;

Comprovacao da inviabilidade de compartilhamento de imével com um ou mais 6rgaos ou entidades da administracdo
publica federal.

Negativa da CGU ao pedido de compartilhamento feito pela ANM, SEI n.° 11241380 - ANEXO 04;
Negativa do Ministério da Economia (SPU) ao pedido de compartilhamento feito pela ANM, SEI n.° 11241453-
ANEXO 05;

® Relatério GER.ANM/MA no qual informa indisponibilidade de compartilhamento com IBAMA e INCRA, SEI n.°
11241471 - ANEXO 06.

15. Lei Complementar n° 101, de 2000

A avaliagdo quanto ao impacto orcamentério sera realizado apés o chamamento publico.

16. Providencias a serem Adotadas

Os procedimentos a serem executados pelo Chamamento Ptblico deverdo seguir os ditames pré-estabelecidos na Instrugao
Normativa ANM N° 7, de 24 de janeiro de 2023.

17. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

Com a realizacdo do chamamento publico, a ANM conseguird obter uma andlise critica do mercado imobilidrio e os valores
propostos.

O objetivo é permitir encontrar um imével que atenda as necessidades ocupacionais da ANM-GR/MA, eliminando assim, os
riscos ocupacionais existentes, além de ocupacdo de imdvel que atenda as necessidades da geréncia regional, sob os seguintes
aspectos:

Acessibilidade;

Espago ocupacional;

Redes elétricas, hidraulicas e hidrossanitarias em conformidade;

Rede l6gica devidamente instalada; e

Requisitos legais (habite-se; alvara de funcionamento e alvara do CBM-MA).

18. Possiveis Impactos Ambientais

Com a otimizagdo do espaco ocupacional, a ANM permitird uma redugdo de consumo de agua, tendo em vista que ira dispor de
uma area menor para realizar limpeza e conservacéo, ocasionando assim, um melhor racionamento de recursos hidricos.

Com relagdo a economia de energia, instalacdes elétricas normatizadas possuem um melhor desempenho funcional, garantindo
assim, a economicidade de energia elétrica para a edificacao.
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19. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.

19.1. Justificativa da Viabilidade

Considerando os artefatos apresentados no estudo técnico preliminar, verificou-se pela viabilidade de realizacdo do chamamento
publico.

20. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

Documento assinado digitalmente

ub KLEBER BOLIVAR MENEGHEL VARGAS
g Data: 07/02/2024 08:36:26-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

KLEBER BOLIVAR MENEGHEL VARGAS

Integrante Requisitante - Lider

ROGERIO PINHEIRO MAGALHAES CARVALHO

Integrante Técnico

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 06/02/2024 as 22:53:31.

JOSE TIAGO PEREIRA DOS SANTOS

Integrante Administrativo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 06/02/2024 as 16:13:45.
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Anexo III - ANEXO 03-DECLARACAO DE
INDISPONIBILIDADE DE IMOVEIS SPU SEI 11216306.
pdf



Ministério de Planejamento, Orcamento e Gestao
Secretaria de Patrimonio da Uniao

DECLARACAO DE INDISPONIBILIDADE
Consulta Prévia No: MA-0023/2023 Data da solicitagdo da Consulta Prévia: 18/05/2023

Cddigo de Verificagdo: b4845127-4938-438b-bfa3-d7ce25bc86f3
Data de Emissdo Declaracdo de Indisponibilidade: 24/05/2023
Validade da Declaracao de Indisponibilidade: 24/05/2024

Resultado da Consulta Prévia: Nao existem imdveis no Patrimonio da Unido disponiveis com as caracteristicas
solicitadas

Orgao/Entidade Requerente

CNPJ: 29.406.625/0001-30

Administracao: Indireta Endereco: SBN QUADRA 2 EDIFICIO CNC III, BLOCO N,

Esfera: Federal CEP: 70.040-020
Poder: Executivo Estado: DF
Entidade/Orgéo: AGENCIA NACIONAL DE MINERACAO - Municipio: Brasilia
DADOS DA SOLICITACAO

Finalidade

Tema: Administragdao Publica Uso: Sede/unidade administrativa

Politica/programa governamental:

Caracteristica solicitadas do imovel

Pais: Brasil Area do Terreno: 200 até 232

Estado: MA Area Construida: 190 até 207

Municipio: Sao Luis Observagodes: O imovel podera ser utilizado com exclusividade,
Zona: Urbana sendo preferivel o compartilhamento com outros 6rgao publicos.

Localizacdo: Area urbana do municipio de S&o
Luis/MA, preferencialmente em bairros com boa
infraestrutura e geral.

Tipo Imével: Prédio, Sala

Além da &rea demandada, o imével devera apresentar os ainda, no
minimo, os seguintes pré-requisitos: a) ter facilidade de acesso bem
como transporte coletivo; b) dispor de restaurantes nas
proximidades; c) dotar de disponibilidade de rede de fibra éptica na
regidao; d) cumprir com os normativos de ergonomia e segurancga do
trabalho; dispor de 2 (duas) vagas de garagem.

N¢ de servidores: 10

Justificativa / fundamentacao

Descricdo do uso proposto: Imével devera servir como sede da GERENCIA DA AGENCIA NACIONAL DE MINERACAO NO
MARANHAO - GER.ANM/MA.

Justificativa: Conforme a matriz de risco produzida da Coordenacdo Nacional de Infraestrutura (CONINFRA) da ANM, a
edificacdo possui diversos pontos de risco na edificagdao, demandando, entre outros, a) intevencdes nos sistemas de elétrica,
légica e climatizagdo; b) necessidade de repintura de toda a edificacdo; c) necessidade de recuperacao do telhado (diversas
infiltragdes); d) necessidade de reparo de infiltragdes em alvenarias.

Elaborado estudo para identificar a viabilidade de realizacdo reforma
predial da edificacédo, anexado a processo especifico, comprovou-se a inviabilidade.

Ademais, verificou-se que a taxa e ocupacdo nao estd em conformidade, pois a populagdo fixa da edificagdo é de 16 (dezesseis)
metros quadrados por servidor, estando totalmente fora das normas de taxa de ocupacao.

Com base nos argumentos apresentados, verificou-se que a edificacdo cedida pela SPU para a ANM-MA nao cumpre 0s pré-
requisitos de engenharia, sendo necessario um alto investimento para sua recuperagao.

A aceitacao desta declaragao esta condicionada a verificacdo de sua autencidade na Internet, no enderecgo
https://sisrei.economia.gov.br/

Declaracao emitida com base na Portaria MP/SPU n¢ 318, de 18/12/2014.

Atencdo: qualquer rasura ou emenda invalidard este documento.
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Anexo IV - ANEXO 04-OFICIO 2120736 NEGATIVA
COMPARTILHAMENTO CGU SEI 11241380.pdf



29/09/2021 14:45 SEI/CGU - 2120736 - Oficio

CONTROLADORIA-GERAL DA UNIAO
Controladoria Regional da Unido no Estado do Maranhdo
Avenida dos Holandeses, Lotes 8, 9 e 10 - Quadra K - Bairro Olho D'Agua - Sdo Luis/MA, CEP 65.065-180
Telefone: (98) 3311-3476/(98) 3311-3452 - www.cgu.gov.br -

OFICIO N° 19211/2021/GAB-MA/MARANHAO/CGU
Sdo Luis, 29 de setembro de 2021.

Ao Senhor

THYAGO DE SOUSA RIBEIRO

Gerente Regional Substituto

Agéncia Nacional de Mineragao (ANM) - GER-ANM-MA
Rua Rio Branco, n° 365, - Bairro Centro

CEP 65020-490 — Sao Luis/MA

Assunto: Resposta ao Oficio n° 30981/2021/GER-MA/ANM.

Referéncia: Caso responda este Oficio, indicar expressamente o Processo n° 00209.100241/2021-54.
Senhor Gerente,

1. Cumprimentando-o cordialmente, reporto-me ao oficio acima referenciado, de 20/09/2021,
por meio do qual essa Geréncia informou o interesse no compartilhamento de area no edificio sede da
CGU, com o rateio de despesas.

2. Sobre o assunto, informo que, no presente momento, o edificio sede da CGU ndo possui
espaco disponivel para compartilhamento. A edificagdo foi inicialmente projetada para utilizagdo
exclusiva da CGU. Entretanto, com a mudanga do cenario do servigo publico ao longo da obra, restaram
duas areas disponiveis para compartilhamento, as quais ja se encontram ocupadas por dois 6rgaos federais.

Atenciosamente,

Documento assinado eletronicamente por LEYLANE MARIA DA SILVA, Superintendente da

| Controladoria Regional da Unido no Estado do Maranh3o, em 29/09/2021, as 14:31, conforme horario
f oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de
2020.

informando o cddigo verificador 2120736 e o codigo CRC 243725AA

file:///C:/Users/thyago.ribeiro/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/ET5HLTOB/Oficio_2120736.html 1/2
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file:///C:/Users/thyago.ribeiro/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/ET5HLTOB/Oficio_2120736.html 2/2
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Anexo V - ANEXO 05-OFICIO 233480 NEGATIVA
COMPARTILHAMENTO SPU SEI 11241453.pdf



MINISTERIO DA ECONOMIA
Secretaria Especial de Desestatizacao, Desinvestimento e Mercados
Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patrimdnio da Uniao
Superintendéncia do Patrimonio da Uniao no Maranhao
Coordenacao
Nucleo de Destinacao Patrimonial

OFICIO SEI N2 233480/2022/ME

Sao Luis, 25 de agosto de 2022.

A Sua Senhoria,

Thyago de Sousa Ribeiro

Gerente Regional

Agéncia Nacional de Mineracao (ANM)
Rua Rio Branco, n? 365, Bairro Centro
Sao Luis - MA, CEP 65020-490

Assunto: Resposta ao Oficio n? 16658/2022/GER-MA/ANM.

Referéncia: Ao responder este Oficio, favor indicar expressamente o Processo n¢
19739.140631/2021-05.

Senhor Gerente Regional,

1. Em referéncia ao Oficio em epigrafe, que trata de manifestacao dessa
Agéncia Nacional de Mineracao (ANM) em obter o compartilhamento de fracao de éarea
no Edificio-Sede do Ministério da Economia, 62 Andar, Setor C, solicitando Autorizacao
de Uso do Espaco, informo sobre aimpossibilidade de prosseguimento do
pleito, em razao de existir processo tramitando nesta Superintendéncia, para
utilizacdo do mesmo espaco por outro Orgdo da administracdo publica federal.

2. Registro ainda que, esta Superintendéncia procedeu a verificacao de ambas
as solicitacdes, restando identificadas algumas especificidades quanto as necessidades
do outro 6rgao demandante, quais sejam:

a) Nao possuir imével préprio em Sao Luis/MA;

b) Situacao de urgéncia para desocupacao de espaco compartilhado com
o INCRA;

c) Data de formalizacdo da solicitacdao de compartihamento do imoével
anterior a da ANM.

3. Por fim, havendo interesse em proceder a reversao do imével utilizado por
essa Agéncia, aguardamos manifestacao.



Anexos:

| - Oficio n? 16658/2022/GER-MA/ANM (SEI n® 23943838);

Atenciosamente,

Documento assinado eletronicamente
FRANKLIN JORGE SILVA DOS SANTOS
Superintendente do Patriménio da Unido no Maranhao
Portaria SEDDM n° 5.056/2022

Documento assinado eletronicamente por Franklin Jorge Silva dos Santos,
Superintendente, em 26/08/2022, as 09:53, conforme horario oficial de

Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n? 10.543, de 13 de
novembro de 2020.

1
sel! A
ASSIN :HI_JI.I
eletrénica

g A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
= https://sei.economia.gov.br/sei/controlador_externo.php?

i acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo

s
e verificador 27557629 e o codigo CRC FA557FE7.

Rua Oswaldo Cruz, 1618, Ed. Sede Orgaos Regionais do ME, 62 andar - Bairro Canto da
Fabril
CEP 65020-251 - Sao Luis/MA
(98) 3218-7072 - e-mail spuma@economia.gov.br

Processo n? 19739.140631/2021-05.

SEIn? 27557629
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Anexo VI - ANEXO 06-RELATORIO GER-MA SEI
11241471.pdf



01/02/2024, 13:46 SEI/ANM - 1412228 - Relatério

v
ANM

Ministério de Minas e Energia

Relatorio

Processo n2 48078.000039/2020-10
RELATORIO DA GER.ANM/MA:

DA ATUAL SITUAGCAO DO IMOVEL SEDE DA GER.ANM/MA E DA POSSIBILIDADE DA MUDANGA PARA
IMOVEL LOCADO EM REGIME DE COMPARTILHAMENTO DE DESPESAS (CONDOMINIO)

1. INFORMACOES GERAIS DO IMOVEL

Trata-se de Imdvel préprio, oriundo de CONTRATO DE DOACAO COM ENCARGO, autorizado em 2010 e
celebrado em maio de 2012, entre a UNIAO FEDERAL, através da Secretaria de Patriménio da Unido — SPU,
e o extinto DEPARTAMENTO NACIONAL DE PRODUGCAO MINERAL- SUPERINTENDENCIA DO MARANHAO —
DNPM/MA, conforme provam os documentos anexados (SEI n® 1412141).

O imdvel é antigo, cuja origem remeteria aos séculos XVIII ou XIX, que juntamente com outros localizados
naquela regido da cidade, foram tombados pelo Governo do Estado do Maranhdo, através do
Departamento de Patrimonio Histdrico Artistico e Paisagistico (DPHAP).

Cumpre destacar que qualquer tipo de alteracdo no prédio, notadamente na fachada, ndo pode ser
realizada sem o conhecimento e autorizacdo/aprovagao do citado érgdo, o que torna ainda mais complexa
a realizagdo de uma eventual reforma.

O prédio encontra-se situado na Rua Rio Branco, n2 365, no Centro da cidade de S3ao Luis - MA, registrado
sob a Matricula n® 17.230, Livro 2-CM, fls. 004, junto ao 1° Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
S3o Luis — MA.

O imédvel possui uma area total de 662,03m2, com perimetro de 164,16m, conforme descrito no citado
contrato de doacdo e detalhado nas plantas do imdvel anexadas, as quais lavradas em 2008 pela Divisdao
de Engenharia do entao DNPM (SEI n? 1412150).

1.1. DEMAIS CARACTERISTICAS

Trata-se de um prédio constituido de 02 (dois) pavimentos, com duas escadas de madeira que permitem o
acesso ao pavimento superior, conforme discriminado abaixo:

a.1) no piso inferior: um terraco de entrada (atual sala de recepc¢do); sala de protocolo (desativada); sala
do nucleo de pesquisa e aproveitamento da mineragdo - NPFAM; sala de arquivo permanente; sala anexa
do nucleo de pesquisa e aproveitamento da mineragao - NPFAM (antiga sala de controle de dreas); sala de
almoxarifado; sala do Nucleo de Arrecadacdo e CFEM (a ser desativada quando do retorno da pandemia);
copa/cozinha; 3 banheiros;

Em decorréncia de aposentadoria de servidores, aliado a necessidade de racionalizacdo de custos de
manutencdo, notadamente energia elétrica, das 6 salas outrora utilizadas no piso inferior, hodiernamente
apenas as salas da recepcdo e do nucleo de pesquisa e aproveitamento da mineracdo - NPFAM
permanecerdo ativas, esta, doravante, passara a comportar o servico do Nucleo de Arrecadacdo e CFEM.

https://sei.anm.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1844473&infra_siste...
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a.2) no piso superior: sala de star/living (onde funciona a biblioteca), sala do setor financeiro (SEOFI-MA),
sala do Nucleo de Administracdo; sala do gabinete; sala de reunido (secretaria gabinete); 3 banheiros;

Em decorréncia de aposentadoria de servidores, aliado a necessidade de otimizar os custos de
manutencado, notadamente energia, das 4 salas outrora utilizadas no piso superior, hodiernamente apenas
a sala da administragao e setor financeiro permanecem ativas.

a.3) garagem murada e parcialmente coberta, fazendo fundo com a Rua das Hortas.

Ainda a despeito da garagem, a entrada e saida de veiculos é operacionalmente problematica,
notadamente em horario comercial, onde o fluxo de pessoas e veiculos na rua de acesso é intenso e tendo
por agravante o estacionamento em frente a garagem o que impede completamente a entrada/saida dos
veiculos/viaturas.

Apesar das recorrentes notificacGes a municipalidade ao longo dos anos, o problema persiste, as vezes
tornando impossivel a entrada ou retirada das viaturas, gerando atrasos ou mesmo comprometendo as
atividades que demandem a utilizacdo dos veiculos.

2. DO ARQUIVO

A unidade possui um arquivo permanente, disposto em sala Unica, sendo composto de 14 estantes de
aco, com 5 prateleiras cada, medindo aproximadamente 1,83cm x largura 92cm x profundidade 30cm.
Cada prateleira comporta seis (06) caixas arquivos, possuindo a unidade atualmente 420 caixas arquivos.

A Geréncia dispde igualmente de arquivo corrente, localizado fisicamente na sala do nicleo de pesquisa e
aproveitamento da mineracdo - NPFAM, sendo composto de 17 estantes em ago, com 5 prateleiras cada,
medindo aproximadamente 1,83cm x largura 92cm x profundidade 30cm. Cada prateleira comporta seis
(06) caixas arquivos, possuindo a unidade atualmente 510 caixas no arquivo corrente.

Desde a implantacdo do SEl e protocolo digital todos os documentos e processos gerados na ANM sdo
totalmente eletrénicos, ademais, varios processos fisicos ativos estdo sendo objeto de digitalizacdo.

Por fim, sabe-se que estd em andamento projeto com vistas a digitalizacdo de processos fisicos mais
antigos, nesse diapasdo, os documentos do arquivo permanente poderao ser contemplados, o que
futuramente dispensara o armazenamento fisico, consequentemente liberando espago e diminuindo
custos.

2.1. DA FORMA DE GESTAO DO ARQUIVO EM CASO DE LOCAGAO

Demonstrada a vantajosidade da locagdo de imdvel e até que o ocorra a total digitalizacao dos processos,
observado o cumprimento do prazo para desfazimento dos documentos fisicos, a comissado instituida para
o chamamento publico deve considerar a viabilidade de locacdo de espacos para o arquivo, observando as
seguintes possibilidades:

1) armazenamento do arquivo no mesmo prédio em que sera disponibilizado;

2) armazenamento do arquivo em empresas especializadas na gestdo e armazenamento de arquivos;
Como resultado, verificar o comparativo demonstrando qual processo serd mais econémico para a ANM.
3. DOS VEICULOS

A unidade possui atualmente 2 (dois) veiculos, ambos do FORD RANGER ANO/MODELO 2010/2010, as
guais estdo em bom estado de conservagao.

Cumpre destacar que esta programada, ainda para exercicio 2020, a entrega de uma nova viatura (Pick
UP), oriunda do processo de contratacao efetivado em 2019, de modo que a unidade passara ao total de 3
(trés) veiculos, conforme detalhado no quadro abaixo.

FROTA
Viaturas 2
Aquisi¢des 1

https://sei.anm.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1844473&infra_siste...
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Desfazimento 0

Total Previsto 3

Dessa forma, quando da locagdo do imével, devera haver a disponibilidade de 9 (nove) vagas de garagem
(sujeita a negociag¢do), conforme discriminado a seguir:

a) 3 (trés) vagas cobertas para estacionamento das viaturas oficiais;

b) 1 (uma) vaga destinada ao Gerente Regional;

c) 1 (uma) vaga destinada ao Chefe do Nucleo de Administracao;

d) 1 (uma) vaga destinada ao Chefe do Nucleo de Pesquisa e Aproveitamento da Mineracdo - NPFAM;
e) 1 (uma) vaga destinada a servidor;

f) 1 (uma) vaga destinada as pessoas com deficiéncia;

g) 1 vagas para idoso;

4. DOS EQUIPAMENTOS DE INFORMATICA

Além dos notebooks e computadores do tipo desktop, os equipamentos de informatica sdo os seguintes:
a) No-break SMS de 5 kva;

b) 2 (dois) servidores de rede;

c) 1 (uma) central telefénica;

d) 7 SWITCHES de Rede de 2 (2), 4 (1), 8 (2), 24 (1) e 48 (1) portas;

e) 1 Rack sala do servidor com aproximadamente 45CM (C ) X 53CM (L)

5. DA MOBILIA

Além dos maéveis antigos que possivelmente serdo objeto de desfazimento, ha na unidade 06 (seis) mesas
organizacionais em L e duas mesas retangulares com as dimensdes 1600cmx1600cmx740mm e
1400cmx600cmx740cm respectivamente que poderiam ser aproveitadas na pretensa instalacdo das
dependéncias da ANM-MA e poltronas em 6timo estado de conservacdo e também armarios e escaninhos
organizacionais.

6. EXPECTATIVA DE CRESCIMENTO POPULACIONAL

Hodiernamente a unidade possui apenas 10 (dez) servidores e 1 (um) empregado publico (anistiado),
totalizando 11 (onze) agentes, além de 3 (trés) terceirizados, sendo um servente de limpeza, um vigilante
por turno e uma recepcionista, no total de 14 pessoas.

H4, todavia, a expectativa de aposentadoria de 3 (trés) servidores até 2021, outrossim, ha um indicativo
de pedido de remocdo de 1 servidor e nenhuma perspectiva de acréscimo decorrente de movimentacao
da portaria 193, conforme detalhado no quadro abaixo.

QUANTIDADE DE PESSOAL

Servidores 10

Empregado publico (anistiado) 1
Terceirizados 3

Expectativa de aposentadoria até 2021 (-) 3
1

0

Expectativa de remocao (-)
Expectativa de movimentacdo Portaria 193
TOTAL PREVISTO PARA 2021 10

https://sei.anm.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1844473&infra_siste...
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7. DO ESTADO DE CONSERVACAO DO IMOVEL
7.1. Do relatdrio da Divisdo de Engenharia/DGADM de 2015

Em maio de 2015, a servidora MARIANA MARTINO CALDEIRA, entdo Chefe da Divisdo de
Engenharia/DGADM, esteve na entdo Superintendéncia do DNPM no Maranhdo com vistas a realizacdo a
vistoria e relatério sobre a situagdo do imovel (SEI n2 1412211).

A mesma constatou a necessidade da execucdao de servigos de manutengdes corretivas e preventivas,
devido a desgastes provocados naturalmente pela a¢do do tempo e também pela utilizacdo das
instalacdes pelos usuarios.

Destacou que o estado de conservacao do prédio era precdrio, especialmente porque no decorrer dos
anos apos sua reforma (executada no ano de 2010), ndo foram realizadas as devidas manutencdes
preventivas nem mesmo as preditivas e corretivas.

Que, sob o ponto de vista funcional, as instalacdes apresentavam problemas, sendo visiveis os sinais de
desgaste.

Indicou a necessidade da realizacdo de um trabalho de manutencdo e recuperacdo, o que evitaria que o
desgaste se acentuasse com maior celeridade ao longo do tempo, resultando, provavelmente, em gastos
vultosos para a sua coibigdo.

Recomendou a contratagdo de uma empresa que realize manutenc¢ao predial de forma que haja
acompanhamento e cuidado periddico com o estado fisico do edificio para que ndo se chegue a este nivel
calamitoso de desgaste.

Observou que a DENGE ja possuia um Termo de Referéncia referente a este objeto com o objetivo de que
seja implantado em todas as Superintendéncias do DNPM no Brasil, entretanto, até aquele momento, nao
foi possivel implantar em nem uma Superintendéncia sequer, pois ndo haviam recursos financeiros.

Que a DENGE aguardaria o posicionamento da Administracdo do DNPM para a definicdo de prioridades
orcamentarias, para assim poder dar andamento aos servicos necessarios na Superintendéncia/MA,
descritos no relatério.

7.2. ESTADO DE CONSERVACAO DO IMOVEL 2020

Cumpre inicialmente pontuar, a despeito do relatério de 2015, que ndo foi efetuada qualquer tipo de
reforma no imdvel, razdo pela qual ndo houve grande mudanca.

O imodvel ainda demanda a realizagdao de reparos de maior monta na parte elétrica, logistica, telefonia,
hidraulica, hidrossanitario, telhado, piso, cisterna, pintura, garagem, etc..

A Administracdo local, ao longo dos anos, tem promovido a realizacdo de reparos pontuais, a exemplo de
retiradas de goteiras, deixando o mesmo em condi¢Ges satisfatérias de uso.

Conforme a Instrucdo Normativa SAF n. 07, de 08 de marc¢o de 2019 (SEI n2 1412220), a o grau de risco da
edificacdo em questao foi classificado como moderado, ndao tendo sido, salvo melhor juizo, efetuado
levanto de custos e a contratacdo de empresa para elaboracdo de Projeto Basico da reforma do prédio,
tendo sido priorizada a reforma de outras unidades, dada a limitagcdo orcamentaria.

7.3. LIMITACAO LEGAL A REFORMA (IMOVEL TOMBADO)

Conforme salientado anteriormente, trata-se de imdvel tombado, dessa forma, qualquer tipo de alteracao
no prédio, notadamente na fachada, ndo pode ser realizada sem o conhecimento e autorizacdo/aprovacao
do érgdo estadual responsavel pela gestdao do patrimonio histérico, circunstancia que torna ainda mais
complexa a realizagdo de uma eventual reforma.

8. CUSTOS: IMOVEL PROPRIO VS ALUGADO

Em 2010, ainda sob o nome do extinto DNPM, esta Geréncia, ja situada no prédio em questdo, contava
com um total de 22 (vinte e dois) servidores, contudo, nos Ultimos dez anos, a mesma foi severamente
impactada com a reducdo de 50 % (cinquenta por cento) do seu quadro de funcionarios, resultante de
remogoes, aposentadoria e até falecimento de servidor. Hodiernamente a unidade possui apenas 10 (dez)
servidores e 1 (um) empregado publico (anistiado), totalizando 11 (onze) agentes, sendo que 3 (trés) ja
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informaram em breve pretendem formalizar pedido de aposentadoria, o que diminuird o quadro para
apenas 8 (oito).

Nesse contexto, verifica-se que o espago do imdvel se tornou demasiadamente grande para o total de
agentes, contudo, isso nao implicou em redimensionamento do prec¢o de servigos terceirizados, a exemplo
dos servigos de limpeza, vigilancia armada, dedetizagao, recarga de extintores e recep¢ao, cujo critério de
contratacdo ndo observa, a priori, diretamente o nimero de servidores, estando mais relacionado as
dimensodes do prédio.

Considerando a disponibilidade de mercado e a possibilidade de ocupacdo de espaco menor, dado o
numero relativamente pequeno de servidores, pretende-se, com a loca¢do predial, diminuir ou eliminar
alguns dos custos elencados acima, a exemplo do servico de vigilancia armada, que devera estar, salvo
melhor entendimento, incluido no valor do condémino, assim como fornecimento de agua, dedetizacdo,
recarga de extintores nas area comuns e servico de recepgao.

A eliminacdo dos custos assinalados com a locacdo de imdvel possivelmente resultara na diminuicdo
considerdvel do valor mensalmente dispendido pela unidade, quando comparado aos gastos suportados
com imével proprio, nesse diapasdao, foi efetuado levantamento preliminar, onde estima-se,
superficialmente, uma economia mensal de aproximadamente R$10.000,00 (dez mil reais), conforme
tabela comparativa abaixo.

DESPESAS COM PREDIO PROPRIO VS DESPESAS COM LOCAGAQ PREDIAL

TABELA A: DESPESA ATUAL COM MANUTENGCAO DA GER.ANM/MA

Valo Mensal
Servico Valor anual
(SISPLAN)
Vigilancia Armada (Orgénica) ¢/ 2 postos de 24hs (4 empregados) | 15.826,00 | 189.158,00
Energia elétrica 3.000,00 36.000,00
Agua e esgoto 350,00 4.200,00
Recepcao 3.151,00 37.812,00
Limpeza e conservagao 3.882,00 46.584,00
Manutengao de ar condicionado 1.700,00 20.400,00
Telefonia Fixa 1.229,00 14.748,00
Agua Mineral 200,00 2.400,0
Dedetizacao 250,00 3.000,00
Manutencdo predial
1.500,00 18.000,00
(Pintura, servico de reparo de telhado, etc)
31.088,00 | 369.902,00
TOTAL

TABELA B: CENARIO DE DESPESAS DA GER.ANM/MA COM A LOCAGCAO PREDIAL
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Valo Mensal
Servico Valor Anual
(ESTIMATIVO)
Locacdo de Salas Comerciais 12.000,00* 144.000,00
Vigilancia Armada (Organica) ¢/ 2 postos de 24hs SUPRESSAO SUPRESSAO
(4 empregados)
Energia elétrica 2.500,00** 30.000,00
Agua e esgoto SUPRESSAO SUPRESSAO
Recepgdo SUPRESSAO*** | SUPRESSAO
Limpeza e Conservagao 3.882,00 46.584,00
Manutencao de ar condicionado 1.700,00 20.400,00
Telefonia fixa 1.229,00 14.748,00
Agua mineral 200,00 2.400,0
Dedetizagdo 250,00 3.000,00
Manutenc3o predial SUPRESSAO**** | SUPRESSAO
TOTAL 21.761,00 258.732,00
TABELA A TABELA B DIFERENCA (TABELA A — TABELA B)
MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL MENSAL ANUAL
31.088,00 | 369.902,00 | 21.761,00 | 258.732,00 9'327'(30 111'170:00
(REDUCAO) (REDUCAO)

*. Estimativa de preco a maior. Inclui custos com
condominio (vigilancia organica e eletronica [areas

comuns], agua, limpeza [4reas comuns]), IPTU, custos com

plano/projeto de disposicao das salas [layout], etc;

**: Estima-se uma redug@o em torno de 30% da despesa
com energia elétrica;

*#%:. O prédio devera dispor de uma recepcao principal
com controle fisico de acesso e identificacao de visitantes,
sendo dispensado a recepg¢ao nas dependéncias da
GER.ANM/MA;

*#x%. Serdo de responsabilidade do Locador os servicos de
pintura externa, reparos decorrente de infiltragdo, obras
destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do

imovel, etc.
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N3do se pode olvidar, contudo, que somente serd possivel ter a dimensdo real da reducdo de custos e
consequente prova da viabilidade econdmica, com a realizacdo de pesquisa de precos junto ao mercado

imobilidrio, diga-se, apds a lavra do parecer técnico da DINFRA, com a definicdo do perfil do tipo de
locagdo a ser demandado para a GER.ANM/MA.

Ainda a despeito do tipo de locagao, pretende-se, conforme se desprende das considera¢cdes destacadas,
que a DINFRA indique, a priori, o modelo de intitulado de “facilites”, agregado ao modelo “buil to suit”, a
exemplo da experiéncia adotada na Geréncia da ANM do Parana.

Mister destacar que a GER.ANM/MA efetuou contatos com outros drgdo da Administragdo Publica Federal
com vistas a possibilidade de compartilhamento do espaco, tendo efetuado, no inicio deste ano, visita ao
INCRA e sondado o IBAMA, porém sem sucesso, todas as salas estdo ocupadas ou reservadas.

Elaborado o parecer técnico pela DINFRA, a SPU sera notificada a fim de que informe se dispGe de imével
compativel com demandado pela GER.ANM/MA.

N3o obstante, além da compatibilidade com a atual realidade da GER.ANM/MA, que demanda o uso de
espaco menor, a locagdo de salas em edificios comerciais € a opgao que, a priori, deve se apresentar como
mais vidvel a despeito da proposta de diminuicdo de custos, mormente diante da possibilidade do
compartilhamento de despesas com maior nimero de proprietarios/locatarios, a exemplo do que se
observou na GER.ANM/SE.

8.1. LIMITACAO ORCAMENTARIA

Além dos aspectos salientados e diante do cendrio de austeridade econO6mica, mormente apds a
pandemia do novo coronavirus, o Governo Federal tem recorrentemente imposto uma sequéncia de
contingenciamentos aos orgdos e entidades da Administracdo Publica Federal, a exemplo da ANM.

Dessa forma, torna-se imperativo e urgente a busca de alternativas para reducdo dos custos de
manutencdo, nesse contexto, a locacdo predial, ante a possibilidade de compartilhamento de custos, tem
se apresentado como uma alternativa economicamente viavel a Administragdo Publica, em detrimento de
gastos com obras, reformas e manutenc¢ao de prédios préprios, tendo sido uma pratica bastante difundida
nos ultimos anos.

9. DA DESTINAGAO DO IMOVEL EM CASO DE MUDANGCA

De acordo com art. 22 da Portaria n. 30, de 23 de fevereiro de 2010, da Secretaria de Patrimonio da Unido
— SPU (SEI n2 1412141, pag. 4), a autoriza¢do de doacdo do imdvel em questdo, da Unido em favor do
entdo DNPM, teve como encargo a sua destinacdo a Instalacdo da Sede do referida Autarquia.

Dessa forma, estabelece o art. 52 que a doag¢do serd nula, independentemente de ato especial, sem
direito o donatdrio a qualquer indenizacdo, entre outros, se houver rentincia ou se 0 mesmo deixar de
exercer as suas atividades especificas ou se for extinto.

Dessa forma, vislumbra-se, juridicamente, a possibilidade de renuncia ao imdvel, que entdo seria
devolvido a Unido, através de da Secretaria de Patrimonio da Unido.

Constatada a viabilidade técnica e econémica da locacdo de imdvel e apds o retorno das atividades
presenciais, sera requerida reunidao com o Superintendente da SPU no Maranhao para tratar do assunto.

10. DO PARECER DA DINFRA

E imperiosa a manifestagdo da DINFRA, com vistas a realizacdo de estudo técnico para verificar,
comparativamente a manutencao de prédio préprio, a viabilidade da locagdo um imdével em regime de
compartilhamento de custos, tais como despesas de limpeza e conservacgao, vigilancia armada, recepcao,
entre outros.

O aludido parecer deve estabelecer, segundo as diretrizes definidas na Instrucdo Normativa N2 06-
2019/SAF (SEI n® 1412212), os parametros técnicos a permitir a capta¢do de informagdes junto ao
mercado imobiliario para verificar imdveis com pre¢os mais competitivos para locacgao.

A eventual contratacdo sera precedida da realizagdo de Chamamento Publico, conforme os moldes
apresentados no Acérddo do Tribunal de Contas da Unido n. 1479, de 26 de junho de 2019.

11. CONCLUSAO
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Procedido ao levantamento das informacdes atinentes ao imdvel e dados conexos, a constatacdo
da viabilidade da locagdo de salas comerciais para futura instalacdo da GER.ANM/MA, em face de imdvel
proprio hodiernamente utilizado, depende da captacdo de informagdes, notadamente preco, junto ao
mercado imobilidrio, desde que observados os parametros técnicos a serem definidos pela DINFRA, cuja
manifestacdo é condicdo necessaria para o prosseguimento da instrucao processual.

eil Documento assinado eletronicamente por Erasmo Dellys Medeiros Bezerra, Chefe de Nucleo,
;-?m_“m: 'lﬁ Substituto, em 10/06/2020, as 15:37, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 19,
do art. 62, do Decreto n28.539/2015.

eletrbnica
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