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Status

CONCLUIDO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
III - locacéo; 48051.004240/2022-28

1. DO OBJETO

1.1 Locagdo de imével para instalagdo da Sede da Geréncia Nacional no Piaui em Teresina, conforme condi¢des, quantidades e
exigéncias estabelecidas neste instrumento:

I . e Unidade de .
tem CATSERV||Descrigdo/especificagdo: medida Quantidade
36 meses (trés
Locagdo de imével para instalagdo da Sede da ANM da Geréncia R anos, com
1 |4136 ) . . ., . més .
Nacional de Mineragdo em Piaui - Teresina possibilidade de
[prorrogagdo)

1.2 O objeto da contratagdo tem a natureza de servico comum, cujo processo de selecdo dar-se-4 por meio de Chamamento
Publico.

1.3 Os quantitativos e respectivos codigos dos itens sdo os discriminados no item 1.1 deste Projeto Bésico.
1.4 A presente contratacdo adotard como regime de execucgdo a empreitada por preco global.

1.5 O prazo de vigéncia do contrato é de 36 meses, podendo ser prorrogado por interesse das partes, sem limite de meses com
base na Orientagdo Normativa da AGU 06/2009.

1.6 Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante Termo precedido de
vistoria do imével.

1.7 A prorrogagdo de contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo. Toda prorrogagdo sera precedida de
comprovagdo da vantajosidade da medida para a Administragdo e certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de
mercado.

1.8 Caso nado tenha interesse na prorrogacdo, o0 LOCADOR deverd enviar comunicacio escrita 8 LOCATARIA, com
antecedéncia minima de 06 (seis) meses da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sang¢Ges cabiveis
por descumprimento de dever contratual.
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1.9 A contratacdo para locacdo do imével, objeto deste Projeto Basico, tem amparo legal na Lei n.° 8.666/93, de 21 de junho de
1993 e suas alteragoes, e Instrucdo Normativa n° 01 de 19 de janeiro de 2010, que estabelece os critérios de sustentabilidade nas
instalages dos imoveis locados pela Administracdo Publica, além de ser norteado pelo Manual de padronizacdo dos espagos
publicos.

1.10 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imé6vel locado, na forma do artigo 8.° da Lei n.°
8.245/91, ficando desde ja autorizada a LOCATARIA a proceder a averbacdo deste instrumento na matricula do imével junto ao
Oficial de Registro de Iméveis competente, correndo as despesas decorrentes por conta do LOCADOR.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1 A Justificativa e objetivo da contratacdo encontram-se pormenorizados em Toépico especifico dos Estudos Preliminares,
apéndice desse Projeto Basico.

2.2 A contratagdo para locagdo do imével, objeto deste Projeto Bdsico, tem amparo legal na Lei n.° 8.666/93, de 21 de junho de
1993 e suas alteragdes, Decreto n.° 7.689 de 02 de mar¢o de 2012 e Instrugdo Normativa n°01 de 19 de janeiro de 2010, que
estabelece os critérios de sustentabilidade nas instalagdes dos iméveis locados pela Administragdo Publica.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO

3.1 A descrigdo da solucdo como um todo encontra-se pormenorizada em Tépico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares,
apéndice deste Projeto Bésico.

3.2 Para melhor leitura processual, seguem os principais pontos, sendo que o detalhamento de ver consultado nos Estudos
Técnicos Preliminares.

3.3 A descrigdo da solugdo como um todo, conforme minudenciado nos Estudos Preliminares , abrange o aluguel de um prédio
na Cidade de Teresina-PI, sendo admitidos umas das seguintes formas de locagdo, desde que atendida os requisitos minimos
Programa de Necessidades:

® Locagdo tradicional: neste modelo, o espacgo fisico é locado sem servigos inclusos, sendo cada um desses servicos
acessorios contratados independentemente.

® [Locagdo com "facilities": (modelo de condominio): pode-se definir o termo facilities como a aplicagdo de um conjunto
de mdo-de-obra especializada em determinados servigos no dmbito de uma organizagdo. Neste modelo, o locatdrio
aluga ndo sé o espacgo fisico, como servigos a sua operagdo, a exemplo de limpeza, administragdo predial, recepgdo,
vigil@ncia etc.; e

® Jocagdo “built to suit”: : O termo built to suit é usado para referenciar contratos de loca¢do nos quais o locador
investe recursos monetdrios em um determinado imével com o fito de ajustd-lo ds necessidades de um locatdrio
especifico. Isto é, o imével é customizado de acordo com as necessidades de um dado locatdrio. Em regra, tais contratos
sdo atipicos (neles prevalecem as condigoes livremente pactuadas no contrato respectivo, e ndo os dispositivos da Lei
8.245/1991) e os valores pagos a titulo de aluguel incluem a amortizagdo dos investimentos feitos pelo locador

® Locagdo coworking: Definida como aquela em que diversos profissionais e/ou organizagées dividem uma mesma
estrutura fisica. Além do espago, podem ser compartilhados servigos acessdrios as atividades administrativas, como
limpeza, controle de acesso, telefonista etc. O objetivo é escolher a proposta mais vantajosa para a contratagdo de
empresa de plataforma virtual para servigos de coworking, em sala privativa open office contendo drea liquida e
estacdes de trabalho compartilhadas para atendimento dos drgdos interessados, em sede habitual, e em qualquer ponto
do territdrio nacional que possua dreas coworking para atendimento sob demanda.

3.4 Segundo o Estudo Técncio Preliminar hd a possibilidade de se oferecer o conjugamento de solugées, como por
exemplo, modelo facilites agregado ao modelo buil to suit, tendo em vista que a ANM ndo investird recursos na estrutura e
buscard um imével que seja mais vantajoso para sua locagdo.

3.5 As participantes do chamamento ptblico deverdo especificar o tipo de solugdo proposta, de modo a atender as disposi¢ées
do Estudo Técnico Preliminar.
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3.6 Serd escolhida a solugdo que melhor atenda as necessidades da ANM/PI, analisando-se o prego em conjunto com outros
fatores, chegando-se a melhor beneficio para a Agéncia Nacional de Mineragdo.

4. DA CLASSIFICACAO DO SERVICOS E FORMA DE

1. Trata-se de locacdo de bem imdvel, a ser contratado com base na Lei 8.245/91 com prévia realizacdo de Chamamento
Publico para andlise das propostas e conhecimento do mercado imobiliario.

2. A prestagdo dos servicos ndo gera vinculo empregaticio entre os empregados da Contratada e a Administracdo
Contratante, vedando-se qualquer relagdo entre estes que caracterize pessoalidade e subordinagao direta.

3. Os servicos a serem contratados enquadram-se nos pressupostos do Decreto n°® 9.507, de 21 de setembro de 2018, nao
se constituindo em quaisquer das atividades, previstas no art. 3° do aludido decreto, cuja execucao indireta é vedada.

4. As propostas serdo selecionadas de acordo com o conjugamento de atendimento das especificagdes técnicas,
localizagdo, custo/beneficio e demais itens diferenciais oferecidos em propostas que acarretem em beneficio para a
Administracdo Ptblica.

5. A fase externa do procedimento de selegdo do imével terd inicio com a publicagdo do Edital de Chamamento Publico
em jornal de grande circulagdo, no Didrio Oficial da Unido e no Portal Institucional da ANM.

6. A selecdo do fornecedor ocorrera ap6s andlise das propostas recebidas no ambito do Edital de chamamento publico.

7. A proposta deverd ser apresentada de modo claro, e todos os valores deverdo estar expressos em moeda nacional
corrente.

8. As propostas terdo validade minima de 60 (sessenta) dias a contar de sua entrega. Em ndo havendo tal indicacéo, esse
serd o prazo admitido para a validade da proposta.

9. O proponente deverd apresentar, de modo a permitir analise das condi¢des de oferta do mercado imobiliario,
proposta detalhada contendo toda descri¢do do imével, condominio (e servicos oferecidos) e toda informacdo que
permita a avaliacdo da relagdo custo/beneficio, conforme itens a seguir:

10. Para efeito de identificagdo do menor preco, serdo considerados:

Preco mensal da locacéo;
Preco anual da locacdo;
Preco por més de locacdo por m? de area construida.

1. Poderdo fazer parte da proposta, em termos estatisticos, financeiros e percentuais a eficiéncia do prédio, com
referéncia a dgua, luz e climatizacdo, se comparados a outros prédios construidos ha mais de 30 (trinta) anos e que ainda
ndo foram reformados e ndo atendam aos critérios atuais de eficiéncia.

2. Nos precos mencionados serdo computados os seguintes valores:

Valor da locacdo, acrescido de taxas e [IPTU;
Valor do condominio, incluso os servicos e/ou instalagoes que fazem parte do condominio bem como o quantitativo de
postos de trabalho envolvidos, apresentando detalhamento dos custos envolvidos, conforme Lei 8.245 de 18 de outubro
de 1991, especialmente em seu art. 23;

® Valor do custo das adaptagdes (colocacdo de divisérias, tomadas, rede, etc) para que o espaco locado atenda aos
requisitos de infraestrutura, a serem pagas em 12 (doze) meses, adicionalmente ao aluguel e condominio....

® Especificacdes do imével (endereco completo, descricdo das instalacdes, drea total, area util, tipo de piso, forro,
luminérias, banheiros e outras benfeitorias), com apresentagcdo de fotos, memorial descritivo, folders, plantas baixas,
projetos arquitetonicos, desenhos de arquitetura ou outros documentos que detalhem a disposi¢do dos comodos do prédio;

® Identificacdo e documentacdo dos proprietdrios e seus procuradores, caso seja necessario, com copia de documento de
identificacdo com foto e CPF, caso pessoa fisica, ou cépia do contrato social, se pessoa juridica;

® Registro do imével no cartério competente, com copia do registro da escritura publica ou certiddo atualizada de matricula
do imével e da Certiddo de Onus Reais, expedidas pelo Cartério de Registro de Iméveis;

® Data para entrega do imdvel, com as adaptacOes necessarias, em plenas condi¢oes de operagdo e adequado aos padrdes
exigidos neste instrumento, conforme prazos estabelecidos;

® Declaracao do proprietario informando que o imével ofertado ndo possui histérico de alagamento ou inundagdo (modelo
nos anexos do Edital);

® Declaracdo de quitacdo das tltimas contas de energia elétrica, agua, esgoto, IPTU, TCR e taxas imobilidrias (modelo nos
anexos do Edital);

® Declaracdo de que ndo h4, em relagdo ao imével, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a
locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo (modelo nos anexos do Edital);
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Declaracdo de que esta ciente e concorda com as condi¢des contidas no ato convocatério e seus anexos, bem como de
que cumpre plenamente os requisitos de habilitacdo definidos no Edital e Projeto Basico (modelo nos anexos do Edital);
A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante legal, desde que possua poderes para tal.

1. O envio de documentagdo fisica original ndo é obrigatério, salvo exigéncia da ANM para diligéncia e realizacdo de
conferéncias.

2. A localizacdo e condicdo do imével sdo partes relevantes para a decisdo de locacdo. O local deve possuir boas
condi¢des de conservagdo, ser de facil acesso aos usudrios (proximo a terminais de onibus, trens, metrds, entre outros) e
ser proximo a servigos e facilidades para os cidadaos e servidores (mercados, restaurantes, farméacias, entre outros).

Preferencialmente, o transporte ptiblico deve ser eficiente, com linhas disponiveis para a maioria dos bairros e a menos
de 400m de ponto de 6nibus;

Serdo avaliados a seguranca fisica dos cidaddos e servidores nos trajetos imével/ponto de 6nibus mais préximos sob o
ponto de vista de seguranca ptiblica da regido, uma vez que ndo seria razoavel interditar o Edificio alegando risco a vida
dos cidaddos e servidores e expo-los a riscos ainda maiores;

Independentemente de declaracdo expressa, a simples apresentacdo de proposta de precos acarretard, necessariamente, a
aceitagdo total das condiges previstas no instrumento convocatorio e anexos;

Serdo selecionadas as propostas que estejam em conformidade com as exigéncias deste Projeto Basico e seus anexos para
fins de avaliacdo técnica;

Apés a avaliacdo dos imoveis, aqueles considerados aptos serdo objeto de negociacdo especifica, de maneira a
possibilitar a defini¢do da ocupagdo do imével e orientar as adequagdes das instalagoes;

Se o preco de locagdo estiver compativel com o mercado sera iniciado o processo de locacao do imével;

Em virtude da necessidade de avaliacdo quanto ao atendimento aos requisitos técnicos e legais da edificacdo, a
Administracdo podera solicitar a realizacdo de vistoria;

As obrigacoes decorrentes do presente serdo formalizadas por instrumento especifico de contrato, que observara as
disposicoes da Lei n.° 8.245/91, da Lei n.° 8.666/93 e dispositivos legais pertinentes;

1. O contrato de locacdo tera seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do imével.
2. O IPTU, e seguro obrigatorio contra incéndio, deverd ser pago pela locadora, ndo cabendo a locatdria (ANM)
efetuar o pagamento do respectivo, devendo ser embutido no custo do aluguel ou condominio.

Aspectos de sustentabilidade:

1. Conforme Estudo Técnico Preliminar, os interessados deverdo considerar os seguintes pré-requisitos:

utilizar sistema que adotem a redugdo do consumo de dgua (torneiras de fechamento automdtico);

sistemas de iluminagdo com maior eficiéncia energética, através de utilizagdo de iluminagdo com lampadas led;
sistema de climatizagdo com maior eficiéncia de consumo;

utilizagdo de sensores de movimento em dreas de pouco trdnsito - corredores ou dreas de uso comum.

Aspecto da Localizagdo do Imével;

1. Conforme requisitos estabelecidos no Estudo Técnico Preliminar, em especial:

A localizagdo do imével é uma das partes mais relevantes do projeto de instalacdo, considerando que, manter a auto
estima dos servidores é condigdo essencial ao atingimento das metas institucionais.

A localizagdo e condi¢do do imdvel sdo partes relevantes para a decisdo de locagdo. O local deve possuir boas
condigdes de conservagdo, ser de fdcil acesso aos usudrios (proximo a terminais de 6nibus) e ser préximo a servigos e
facilidades para os cidaddos e servidores (mercados, restaurantes, farmdcias, entre outros).

Preferencialmente, o transporte publico deve ser eficiente, com linhas disponiveis para a maioria dos bairros e a menos
de menos de 400m de ponto de onibus;

Serdo avaliados a seguranca fisica dos cidaddos e servidores nos trajetos imével/ponto de 6nibus mais proximos sob o
ponto de vista de seguranga ptblica da regido, uma vez que ndo seria razodvel interditar o Edificio alegando risco a
vida dos cidaddos e servidores e expb-los a riscos ainda maiores;

Em relagdo a escolha de onde serd situada a nova Sede da ANM-GR/PI, devem ser consideradas as dreas por onde
possuam facilidade de conectividade de fibra dptica via EMBRATEL, jd que os sistemas estruturados da ANM sdo
vinculados a empresa EMBRATEL;

Apds a avaliagdo dos imdveis, aqueles considerados aptos serdo objeto de negociagdo especifica, de maneira a
possibilitar a definigdo da ocupagdo do imével e orientar as adequagdes das instalagdes;

Serdo selecionadas as propostas que estejam em conformidade com as exigéncias deste Projeto Bdsico e seus anexos
para fins de avaliagdo técnica;

Apds a avaliagdo dos imdveis, aqueles considerados aptos serdo objeto de negociagdo especifica, de maneira a
possibilitar a defini¢do da ocupagdo do imével e orientar as adequagées das instalagdes.;
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® Se o preco de locagdo estiver compativel com o mercado serd iniciado o processo de locagdo do imével,

® Em virtude da necessidade de avaliagdo quanto ao atendimento aos requisitos técnicos e legais da edificagdo, a
Administragdo poderd solicitar a realizagdo de vistoria;

® FEstar localizado na cidade de Teresina-P1I.

5. REQUISITOS DO IMOVEL

1. A descricao dos Requisitos do Imével encontram-se pormenorizados o Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste
Projeto Bésico.

Especificagcées do Imovel

1. O imével deverd atender as especificagdes previstas no Projeto Bdsico e no Estudo Técnico Preliminar e Programa
de Necessidades, bem como deverd ser observado o seguinte:

® A edificagdo deverd ter Projeto de prevengdo contra incéndio e pdnico, de acordo com a normas do Corpo de
Bombeiros Militar;
® A edificagcdo deverd ter Habite-se.

Localizagdo
1. Cumprir com todos os pré-requisitos estabelecidos no Estudo Técnico Preliminar, em especial os seguintes requisitos:

Estar em local de fdcil acesso aos servidores e visitantes.

Ter facilidade no transporte puiblico.

Ter acesso fdcil de veiculos e caminhdes de pequeno porte.

Ndo estar sujeito a alagamentos nas vias em torno do edificio.

Possuir estacionamento com dimensoes de acordo com o Cédigo de Obras e Edificagbes de Teresina/PI.

O local em boas condigdes de conservagdo, de fdcil acesso aos usudrios (préximos a terminais de 6nibus, metrés,

restaurantes, etc.), agregando produtividade as atividades, considerando que o servidor realizard suas necessidades

rotineiras sem o consumo de grande energia em seus deslocamentos;

® Preferencialmente, o transporte publico deve ser eficiente, com linhas disponiveis para a maioria dos bairros e a menos
de 400m do ponto de 6nibus;

® Serdo avaliados a seguranga fisica dos servidores nos trajetos trabalho-ponto de énibus mais préximos, sob o ponto de
vista de seguranga ptblica da regido. Uma vez que ndo seria razodvel interditar o Edificio alegando risco a vida do
servidor e exp6-lo a riscos ainda maiores;

® A justificativa para que o prédio esteja em localizagdo aceitdvel para instalagdo imediata do acesso INFOVIA é

condigdo essencial, uma vez que os contratos, de acesso internet (www), foram firmados com o SERPRO, bem como o

acesso aos sistemas estruturantes sdo via rede WAN (www).

Atender os requisitos minimos especificados no Chamamento e na justificativa do presente Projeto Bdsico.
A Area titil obedecer requisitos estabelecidos no Estudo Técnico Preliminar.

Os Critérios de Sustentabilidade devem obedecer requisitos estabelecidos no Estudo Técnico Preliminar.

Critérios de Acessibilidade
1. Conforme requisitos estabelecidos no Estudo Técnico Preliminar e também observar os seguintes requisitos:

® Observagdo da norma ANBT NBR 9050/2015 que trata de normas de acessibilidade.
® Observagdo ao DECRETO N° 5.296, DE 2 DE DEZEMBRO DE 2004.
® Em especial ao Art. 8° que diz:

“Para os fins de acessibilidade considera-se:

I - acessibilidade: condi¢do para utilizagdo, com segurang¢a e autonomia, total ou assistida, dos espagos,
mobilidrios e equipamentos urbanos, das edificacdes, dos servicos de transporte e dos dispositivos, sistemas e
meios de comunicagdo e informagdo, por pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

II - barreiras: qualquer entrave ou obstdculo que limite ou impeca o acesso, a liberdade de movimento, a
circulagdo com seguranga e a possibilidade de as pessoas se comunicarem ou terem acesso d informagdo,
classificadas em:

a) barreiras urbanisticas: as existentes nas vias ptblicas e nos espagos de uso ptblico;

b) barreiras nas edificacbes: as existentes no entorno e interior das edificagées de uso publico e coletivo e no
entorno e nas dreas internas de uso comum nas edifica¢bes de uso privado multifamiliar; ”...
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sesecee

“VI - edificagbes de uso publico: aquelas administradas por entidades da administragdo publica, direta e
indireta, ou por empresas LOCADORAS de servigos publicos e destinadas ao ptiblico em geral;”

(Verificar se a unidade possui algum portador de necessidade especial e adequar o imével a sua necessidade.
Ex: Piso tdtil para cegos.)

1. As especificagdes estruturais devem obedecer requisitos estabelecidos no Estudo Técnico Preliminar.
2. A duragdo do contrato deverd ser de 36 meses passivel de prorrogagdo.

6. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

1. A execugdo do objeto seguird a seguinte dindmica:

formalizagdo contratual;
recebimento do imovel;
devolugdo do imével.

FORMALIZACAO CONTRATUAL

1. A documentagdo a ser apresentada relativa a Habilitagdo para a futura contratagdo, ndo sendo exigida na fase do
Chamamento Publico, serd a seguinte:

Certiddo de Regularidade do FGTS;
Certiddo negativa de Débito com o INSS;
Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;
CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
CEIS — Portal da Transparéncia;
CADIN - no SIAFI;
Certiddo negativa com a Receita Municipal;
Certiddo negativa com a Receita Estadual;
Escritura do imével;
Projeto de Prevencgdo contra Incéndio e Pdnico;
Planta baixa do imével;
Habite-se;
Laudo do Corpo de Bombeiros Militar;
A documentagdo a ser apresentada relativa a Proposta Técnica, serd a sequinte:
® Documentagdo do proprietdrio ou procuragdo(se for o caso):
® Pessoa fisica - RG e CPF;
® Pessoa Juridica - CNPJ, Contrato Social e suas alteragées, RG e CPF dos representantes legais.
® Imobilidria - cépia da procuragédo ou contrato de administragdo do imdvel.
Area total do imével e também a Area uitil disponivel, discriminada em:
® Areade escritérios/biblioteca/arquivo/reunido e similares;
Area de Estacionamento/Garagem;
Area de circulagdo;
Area do Hall entrada;
Area destinada a sala cofre;
Area destinada a Telefonia/Central Telefénica;
Area de CFTV:
Area do Auditério.
Especificagdes do imével com apresentagdo de Memorial Descritivo;
Descrever os eventuais "facilities" oferecidos, ou seja, servi¢os ou instalagdes diferenciais oferecidas com o aluguel,
descrever na proposta (por exemplo, copeiragem, limpeza da drea privativa, mobilidrio incluso, dgua inclusa, etc);
Prazo para execugdo das adaptacées necessdrias;
Laudo de avaliagdo do valor do imével emitido por Engenheiro Civil avaliador de imdveis ou corretor de iméveis.
O laudo deverd ser emitido por profissional que ndo faga parte do quadro da empresa, e que atue sem conflito de
interesses na locagdo do respectivo imdvel.

RECEBIMENTO DO IMOVEL

1. A execugdo efetiva dos servigos serd iniciada com a assinatura do contrato, na forma que segue:
2. Apés a assinatura do contrato, o locador fornecerd a locatdria layouts contendo as seguintes informagdes:

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
Modelo de TR em branco — Atualizagdo: 12/2022 6de 15
Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovagdo



UASG 323102 Termo de Referéncia 40/2023

® compartimentagdo dos ambientes internos da edificagdo;

® disposigdo das estagbes de trabalhos nos ambientes da edificagdo;

® alocagdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das estagdes de trabalho;

® Jocalizagdo das dreas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas, banheiros privativos e copas, entre
outras informagées complementares.
1. Para as adequagdes a contratada terd o prazo de até 70 (setenta) dias, contados da data da assinatura do contrato,
para disponibilizar o imével locado devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais e documentos
especificados neste Projeto Bdsico, além daqueles exigidos pela legislagdo especifica.
2. O atraso na execucdo do objeto, sem justificativa e prévia comunicagdo aceita pela LOCATARIA, implicard nas
sangdes previstas neste Projeto Bdsico e no Termo de Contrato.
3. Quando, decorrente de fato superveniente, desde que devidamente justificado e aceito pela Administragdo, poderd ser
prorrogado.

DEVOLUCAO DO IMOVEL

1. As benfeitorias necessdrias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem como as
lteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo
35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

2. A LOCATARIA fica desde jd autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagées indispensdveis ao desempenho das
suas atividades.

3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontdveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc.,
poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos
acessorios.

4. Finda a locagdo, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas condicdes em que foi recebido pela LOCATARIA,
conforme documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal.

7. GESTAO DE CONTRATO /CRITERIOS DE MEDICAO

1. O Servigo de apoio logistico de Teresina-PI faré a gestdo do contrato, podendo designar fiscais e equipe para apoio.

O canal de comunicagdo entre as partes poderdo ser, em grau crescente de formalidade, conforme a necessidade:
meio telefonico;

e-mail;

reunides informais;

reunides com registro e assinatura em ata no Sistema Eletronico de Informacdo (SEI);

envio de intimacao eletrénica por meio do processo SEI;

publicacdo no Didrio Oficial da Uniéo.

1. Os critérios para medi¢do da qualidade da contratagdo sdo os constantes no Instrumento de Medicdo de Resultados
(IMR), anexo deste Projeto Bésico.

8. INFORMACOES RELEVANTES PARA A PROPOSTA

1. O espaco a ser locado devera ser suficiente para o quantitativo previsto no Programa de Necessidades.

2. A localizagdo no Bairro Olaria ou bairros limitrofes, na cidade de Teresina-PI, sera considerada um diferencial na
proposta, ndo acarretando maiores impactos no deslocamento dos servidores em comparacdo com a antiga sede da
Agéncia Nacional de Mineragdo em Teresina-PI, além de ndo acarretar dificuldades de acesso ao ptiblico externo.

3. Serdo aceitas propostas com compartilhamento de sala de descanso (lounge), servico de copa, banheiros coletivos,
auditérios os quais estardo sujeitas a vistorias presencial da Comissdo para atestar a qualidade das instalagdes.

4. As melhorias de infraestrutura do imével e adaptagdes serdo de responsabilidade do Locador, podendo ser nas
modalidades:

"Built do Suit", quando tratar-se de uma grande reforma do imével;
Reforma de pequenas propor¢oes em imdvel, para adequar espago com caracteristicas similares ao pretendido pela
Servico de administracdo da Geréncia Regional de Teresina (por exemplo a simples colocacdo de divisérias e tomadas);
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1. o custo das melhorias serdo pago parceladamente em 12 (doze( meses), adicionalmente ao contrato, devendo ser
explicitado na proposta.

2. O propésito da locacdo pretendida, além de dar melhores condi¢cdes de trabalho aos colaboradores da Geréncia
Regional da Agéncia Nacional de Mineragdo em Teresina é reduzir custos e despesas, podendo ocorrer nas seguintes
modalidades:

Locagdo com facilities: o locatério aluga ndo sé o espago fisico, como servicos a sua operacao (servico de condominio), a
exemplo de limpeza, administracdo predial, recepcdo, vigilancia e outros elementos englobados no contrato;

Coworking: o locatério possui a sua disposicdo servicos compartilhados, e acessérios as atividades administrativas,
como limpeza da area privativa, controle de acesso, telefonista, entre outros, além de mobiliario incluso;

Locagdo tradicional: o espago fisico é locado sem servigos inclusos, como por exemplo portaria/vigilancia, sendo cada
um desses servigos acessorios contratados independentemente pela ANM.

1. A modalidade de aluguel tradicional, sem servigos inclusos na visdo da Coordenagdo Nacional de Infraestrutura é
desvantajosa devido ao alto custo envolvido, a ndo ser na hipétese remota do aluguel ser com um valor extremamente
reduzido.

2. Demais especificagbes e disposigcoes estdo contidas no Programa de Necessidades, Estudo Técnico Preliminar e
neste Projeto Bdsico.

9. OBRIGACOES DO LOCATARIO-CONTRATANTE

1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Projeto Basico;

2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3. Realizar vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do estado do
imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento de descri¢do minuciosa
elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deteriorages decorrentes do uso normal;

5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais
perturbagdes de terceiros;

6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao abatimento
proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes,
funcionarios ou visitantes autorizados;

8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;

9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada 8 LOCATARIA;

10. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU);

11. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessérias a sua administragdo, como, por
exemplo:

salarios, encargos trabalhistas, contribui¢6es previdenciérias e sociais dos empregados do condominio;

consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

limpeza, conservacao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;

manutencdo e conservacdo das instalacdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecéanicos e de segurancga, de uso
comum;

manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de esportes e lazer;
manutencdo e conservacao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo;

reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagdo de despesas ordinarias,
salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéao.

1. A LOCATARIA somente ficard obrigada ao pagamento das despesas ordinirias de condominio caso sejam
comprovadas a previsdo or¢amentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagao.

2. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas e agua e esgoto (se houver, conforme o caso);

3. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacdo de dia e hora,
bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;
4. Cumprir integralmente a convenc¢do de condominio e os regulamentos internos.
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10. DAS OBRIGACOES DA LOCADORA-CONTRATADA

1. Disponibilizar o aluguel conforme especificagdes deste Projeto Béasico e de sua proposta, com a alocacdo dos
empregados, bens e meios necessarios ao perfeito cumprimento das clausulas contratuais, na qualidade e quantidade
minimas especificadas neste Projeto Basico e em sua proposta.

2. Reparar, corrigir, remover ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no prazo fixado pelo fiscal do contrato,
os itens em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da execucdo ou dos materiais empregados;

3. Entregar o im6vel em perfeitas condi¢gdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificacdes de sua proposta;

4. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar
em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da Administracao;

5. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével;

6. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével;

7. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

8. Pagar a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminacdo publica, incidentes sobre o imével;

9. Fornecer a8 LOCATARIA descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para entrega, com expressa
referéncia aos eventuais defeitos existentes;

10. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagio genérica;

11. Pagar as taxas de administragcdo imobiliaria, se houver, e de intermedia¢des, nestas compreendidas as despesas
necessdrias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

12. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
de manutencao do edificio, como, por exemplo:

obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

obras destinadas a repor as condi¢es de habitabilidade do edificio;

indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;
instalac@o de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de esporte e de lazer;

despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;

constituicdo de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado para cobertura de despesas extraordindrias;

1. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar condicionado, combate a incéndio e rede de l6gica,
bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

2. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigoes de habilitacdo e qualificagdo exigidas no processo de
contratagao:

Certiddo de Regularidade do FGTS;

Certiddo negativa de Débito com o INSS;

Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;
CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
CEIS - Portal da Transparéncia;

CADIN - no SIAFT;

Certiddo negativa com a Receita Municipal;
Certiddo negativa com a Receita Estadual;

Projeto de Prevencdo contra Incéndio e Panico;
Habite-se;

Demais condi¢Bes constantes constantes na no Estudo Técnico Preliminar, anexo do presente Projeto Basico.

1. Exibir 8 LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

2. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de seguro
complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

4. Realizar a fiscalizagdo do condominio e apresentar relatério mensal das despesas e suas comprovagoes.

5. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracbes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacio da
documentacdo correspondente.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
Modelo de TR em branco — Atualizagdo: 12/2022 9de 15
Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovagdo



UASG 323102 Termo de Referéncia 40/2023

11. DA SUBCONTRATACAO

1. Ndo seréd admitida a subcontratacdo do objeto licitatério.

12. ALTERACAO SUBJETIVA

1. E admissivel a fusdo, cisdo ou incorporagdo da contratada com/em outra pessoa juridica, desde que sejam observados
pela nova pessoa juridica todos os requisitos de habilitacdo exigidos na licitacdo original; sejam mantidas as demais
clausulas e condi¢es do contrato; ndo haja prejuizo a execucdo do objeto pactuado e haja a anuéncia expressa da
Administracdo a continuidade do contrato.

13. CONTROLE E FISCALIZACAO DA LOCACAO

1. A execucdo do contrato serd acompanhada e fiscalizada em conformidade com os arts. 67 e 73 da Lei n® 8.666/93, o
art. 6° do Decreto n° 9.507/2018.

2. O Fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato, adotando as
providéncias necessarias ao fiel cuamprimento das clausulas contratuais, conforme o disposto nos §§ 1° e 2° do art. 67 da
Lei n° 8.666, de 1993.

3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia da Fiscalizacdo deverdo ser encaminhadas a Autoridade
Competente, em tempo habil, para adocdo das medidas convenientes.

4. O fiscal devera atestar a fatura desde que constatada a execucao do objeto em conformidade com o estabelecido neste
Projeto Basico.

5. O acompanhamento e a fiscalizacdo da execugdo do contrato consistem na verificagdo da conformidade da locagdo, de
forma a assegurar o perfeito cumprimento do ajuste, que serdo exercidos por um ou mais representantes da Contratante,
especialmente designados, na forma dos arts. 67 e 73 da Lei n° 8.666, de 1993.

6. O representante da Contratante devera ter a qualificacdo necessaria para o acompanhamento e controle da locagéo.

7. A verificacdo da adequagdo da locagdo deverd ser realizada com base nos critérios previstos neste Projeto Basico.

8. O descumprimento total ou parcial das obrigacdes e responsabilidades assumidas pela Contratada ensejara a aplicacdo
de sancdes administrativas, previstas neste Projeto Basico e na legislacdo vigente, podendo culminar em rescisao
contratual, conforme disposto nos artigos 77 e 87 da Lei n° 8.666, de 1993.

9. As atividades de gestdo e fiscalizacdo da execucdo contratual devem ser realizadas de forma preventiva, rotineira e
sistematica, podendo ser exercidas por servidores, equipe de fiscalizagdo ou tnico servidor, desde que, no exercicio
dessas atribuicdes, fique assegurada a distingdo dessas atividades e, em razdo do volume de trabalho, ndo comprometa o
desempenho de todas as a¢Oes relacionadas a Gestdo do Contrato.

10. A fiscalizagdo técnica dos contratos avaliard constantemente a execucdo do objeto e utilizard o Instrumento de
Medicdo de Resultado (IMR), ou outro instrumento substituto para aferi¢cdo da qualidade da prestagdo dos servicos.

11. Durante a execucdo do objeto, o fiscal técnico deverd monitorar constantemente o nivel de qualidade da locacdo para
evitar a sua degeneracdo, devendo intervir para requerer a CONTRATADA a corregdo das faltas, falhas e irregularidades
constatadas.

12. O fiscal técnico devera apresentar ao preposto da CONTRATADA a avaliacdo da qualidade do aluguel ou, se for o
caso, a avaliacdo de desempenho e qualidade da prestacdo dos servicos realizada.

13. Em hip6tese alguma, serd admitido que a prépria CONTRATADA materialize a avaliacdo de desempenho e
qualidade da prestacdo dos servigos realizada.

14. A CONTRATADA podera apresentar justificativa para a prestacdo do servigo com menor nivel de conformidade,
que poderd ser aceita pelo fiscal técnico, desde que comprovada a excepcionalidade da ocorréncia, resultante
exclusivamente de fatores imprevisiveis e alheios ao controle do prestador.

15. Na hipétese de comportamento continuo de desconformidade da prestagdo do servico em relagdo a qualidade exigida,
bem como quando esta ultrapassar os niveis minimos toleraveis previstos nos indicadores, além dos fatores redutores,
devem ser aplicadas as san¢des a CONTRATADA de acordo com as regras previstas no ato convocatorio.

16. O fiscal técnico podera realizar avaliacdo diaria, semanal ou mensal, desde que o periodo escolhido seja suficiente
para avaliar ou, se for o caso, aferir o desempenho e qualidade da prestagdo dos servicos.

17. As disposigdes previstas nesta clausula ndo excluem o disposto no Anexo VIII da Instrucdo Normativa SLTI/MP n°
05, de 2017, aplicavel no que for pertinente a contratacao.

18. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade da CONTRATADA, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢des técnicas, vicios redibitérios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndao implica corresponsabilidade da
CONTRATANTE ou de seus agentes, gestores e fiscais, de conformidade com o art. 70 da Lei n° 8.666, de 1993.
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14. DO RECEBIMENTO E PAGAMENTO MENSAL

1. A emissdo do recibo locaticio, ou documento equivalente, deverd ocorrer conforme a metodologia descrita nos
termos abaixo.

2. No prazo de até 05 (cinco) dias corridos, do més subsequente, a CONTRATADA deverd entregar toda a
documentagdo comprobatéria do cumprimento da obrigacdo contratual;

3. O recebimento serad realizado pelo fiscal técnico e setorial ou pela equipe de fiscalizacdo apds a entrega da
documentacdo acima, da seguinte forma:

® A contratante verificara se o aluguel efetivamente prestado além de verificar a qualidade dos servigos, por meio de
profissionais técnicos competentes, acompanhados dos profissionais encarregados pelo servigo, com a finalidade de
verificar a adequacdo dos servicos e constatar e relacionar as corregoes que se fizerem necessarios.

® Para efeito de recebimento provisdrio, ao final de cada periodo de faturamento, o fiscal técnico do contrato ird apurar o
resultado das avalia¢des da execucgdo do objeto e, se for o caso, a analise do desempenho e qualidade da prestacdao dos
servigos realizados em consonancia com os indicadores previstos, que poderd resultar em aplicagdo de sangdes,
registrando em relatério a ser encaminhado ao gestor do contrato.

® A Contratada fica obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte,
o0 objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da execucdo contratual, cabendo a fiscalizacao
ndo atestar a ultima e/ou unica medicdo de servicos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir
a ser apontadas no Recebimento Provisorio.

1. No prazo de até 10 (dez) dias corridos a partir do recebimento dos documentos da CONTRATADA, cada fiscal ou a
equipe de fiscalizac@o deverd elaborar Relatdrio Circunstanciado em consondncia com suas atribuicGes, e encaminha-lo
ao gestor do contrato.

2. Quando a fiscalizagdo for exercida por um unico servidor, o relatério circunstanciado deverd conter o registro, a
analise e a conclusdo acerca das ocorréncias na execugdo do contrato, em relagdo a fiscalizagdo técnica e administrativa e
demais documentos que julgar necessarios, devendo encaminhé-los ao gestor do contrato para recebimento definitivo.

3. Seré considerado como ocorrido o recebimento provisério com a entrega do relatério circunstanciado ou, em havendo
mais de um a ser feito, com a entrega do tltimo.

4. Na hipoétese de a verificacdo a que se refere o pardgrafo anterior ndo ser procedida tempestivamente, reputar-se-a
como realizada, consumando-se o recebimento provisorio no dia do esgotamento do prazo.

5. No prazo de até 10 (dez) dias corridos a partir do recebimento provisério dos servicos, o Gestor do Contrato devera
providenciar o recebimento definitivo, ato que concretiza o ateste da execucdo dos servigos, obedecendo as seguintes
diretrizes:

® Realizar a anélise dos relatérios e de toda a documentacgdo apresentada pela fiscalizacdo e, caso haja irregularidades que
impecam a liquidagdo e o pagamento da despesa, indicar as cldusulas contratuais pertinentes, solicitando a
CONTRATADA, por escrito, as respectivas correcoes;

® Emitir Termo Circunstanciado para efeito de recebimento definitivo dos servicos prestados, com base nos relatérios e
documentagdes apresentadas; e

® Comunicar a empresa sobre o inicio de procedimento para aplicacdo de sanc¢des, com base no Instrumento de Medicdo de
Resultado (IMR), e demais disposi¢des deste Projeto Basico.

® As atividades de gestdo e fiscalizacdo da execucdo contratual devem ser realizadas de forma preventiva, rotineira e
sistemadtica, podendo ser exercidas por servidores, equipe de fiscalizacdo ou tnico servidor, desde que, no exercicio
dessas atribuigdes, fique assegurada a distingdo dessas atividades e, em razdo do volume de trabalho, ndo comprometa o
desempenho de todas as a¢des relacionadas a Gestdo do Contrato.

1. O recebimento provisério ou definitivo do objeto ndo exclui a responsabilidade da Contratada pelos prejuizos
resultantes da incorreta execugdo do contrato, ou, em qualquer época, das garantias concedidas e das responsabilidades
assumidas em contrato e por forca das disposi¢des legais em vigor.

2. Os servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as especificagdes constantes neste
Projeto Bésico e na proposta, devendo ser corrigidos/refeitos/substituidos no prazo fixado pelo fiscal do contrato, as
custas da Contratada, sem prejuizo da aplicacdo de penalidades.

15. DA FORMA DE PAGAMENTO

1. O pagamento sera efetuado pela Contratante no prazo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento do recibo locaticio
ou documento de cobranga correspondente pela LOCADORA.
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A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacdo da regularidade fiscal, constatada
por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos
sitios eletronicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 29 da Lei n° 8.666, de 1993.

1. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do fornecedor contratado, deverdo ser tomadas as
providéncias previstas no do art. 31 da Instru¢do Normativa n° 3, de 26 de abril de 2018.

2. O setor competente para proceder o pagamento deve verificar se o recibo locaticio ou documento equivalente expressa
os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

o prazo de validade;

a data da emissdo;

os dados do contrato e do 6rgdo contratante;

o periodo do aluguel mensal;

o valor a pagar; e

eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

1. Havendo erro na apresentacdo do recibo locaticio/documento equivalente, ou circunstancia que impeca a liquidacéo da
despesa, o pagamento ficara sobrestado até que a Contratada providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo
para pagamento iniciar-se-4 apés a comprovacdo da regularizagdo da situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a
Contratante.

2. Seré considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.

3. Antes de cada pagamento a contratada, sera realizada consulta ao SICAF para verificar a manutencdo das condigdes de
habilitacdo exigidas no edital.

4. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade da contratada, serd providenciada sua notificacdo, por
escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias tteis, regularize sua situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O
prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério da contratante.

5. Previamente a emissdo de nota de empenho e a cada pagamento, a Administracdo devera realizar consulta ao SICAF
para identificar possivel suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo, no ambito do érgdo ou entidade, proibicédo de
contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas, observado o disposto no art. 29, da
Instrugdo Normativa n° 3, de 26 de abril de 2018.

6. Ndo havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a contratante devera comunicar aos 6rgaos
responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia da contratada, bem como quanto a
existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.

7. Persistindo a irregularidade, a contratante deverd adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual nos autos do
processo administrativo correspondente, assegurada a contratada a ampla defesa.

8. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela rescisao
do contrato, caso a contratada nao regularize sua situacéo junto ao SICAF.

9. Serd rescindido o contrato em execugdo com a contratada inadimplente no SICAF, salvo por motivo de
economicidade, seguranca nacional ou outro de interesse ptiblico de alta relevancia, devidamente justificado, em
qualquer caso, pela méaxima autoridade da contratante.

10. Quando do pagamento, sera efetuada a retencéo tributdria prevista na legislagdo aplicavel.

11. E vedado o pagamento, a qualquer titulo, por servicos prestados, & empresa privada que tenha em seu quadro
societario servidor publico da ativa do 6rgdo contratante, com fundamento na Lei de Diretrizes Or¢amentarias vigente.

12. O pagamento somente serd efetuado apés o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de cobranca
apresentado pela LOCADORA.

13. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a locagdo, ou, ainda,
circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente até que a LOCADORA providencie as
medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apés a comprovagdo da regularizacdo da
situacdo, ndo acarretando qualquer dnus para a LOCATARIA.

14. O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante depdsito em conta-corrente, na
agéncia e estabelecimento bancério indicado pela LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislacdo vigente.

15. A LOCATARIA nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela LOCADORA, que
porventura ndo tenha sido acordada no Termo de Contrato.

16. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA ndo tenha concorrido de alguma forma para
tanto, fica convencionado que a taxa de compensacéo financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e
o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicacdo da seguinte férmula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Nuamero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.
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® 1 ={ndice de compensacdo financeira = 0,00016438, assim apurado:

[ = (6/100) I =0,00016438
=%

365 [TX = Percentual da taxa anual = 6%
16. DO REAJUSTE

1. Serd admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses,
mediante a aplicacdo do IPCA(Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo) ou outro indice que venha substitui-
lo, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano,
contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

2. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado para a presente
locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adogdo de preco compativel ao mercado de locacdo no municipio em que se
situa o imével.

3. Caso o Locador ndo solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, ocorrerd a preclusdo do direito, e nova
solicitagcdo sé poderd ser pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista
no contrato.

4. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacédo da vigéncia do contrato, ou por apostilamento, caso
realizado em outra ocasido.

17. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados neste instrumento,
sujeitarda a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos significativos ao objeto da
contratagao;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 0,067% (sessenta e sete milésimos de ponto percentual) por dia de atraso, injustificado sobre o valor
mensal da locagdo;

c. Compensatdria de 2% (dois por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo total ou parcial de
obrigacdo assumida.

d. Suspensao de licitar e impedimento de contratar com a Agéncia Nacional de Mineragdo, pelo prazo de até dois anos;

e. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto perdurarem os motivos
determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade,
que sera concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;

1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.
2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e de declaracdo de
inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razao do presente contrato:

tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;
demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de atos ilicitos praticados.

1. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-& em processo administrativo que assegurard o
contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente na
Lei n°®9.784, de 1999.

2. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levard em consideracdo a gravidade da conduta do infrator, o
carater educativo da pena, bem como o dano causado 8 LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.
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3. As multas devidas e/ou prejuizos causados 8 LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos
em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

4. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo
enviada pela LOCATARIA.

5. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

18. CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

1. Trata-se de Chamamento Publico, que tem como objetivo a prospeccao de precos no mercado imobilidrio de Teresina
/Piaui, para instalacdo da sede da Geréncia da Agéncia Nacional de ineracdo de Teresina, por meio de aluguel, o que
podera gerar a contratacdo subsequente, se do interesse do Servico de apoio logistico de Teresina.

2. A selegdo das propostas ndo ocorrera simplesmente pelo menor preco, e sim pela conjun¢do deste com diversos fatores
dispostos neste Projeto Basico, tais como:

localizacao;

requisitos técnicos de infraestrutura atendidos no prédio;

servicos inclusos no condominio;

condi¢des do prédio;

preco do aluguel e do condominio;

outras facilidades e diferenciais que demonstrem boa relagdo custo/beneficio.

1. A anélise podera ocorrer mediante a atribui¢do de pontos em lista de verificagdo, por matriz SWOT, ou qualquer outra
ferramenta que apresente a melhor metodologia para a escolha da melhor proposta.

2. Quanto a vantajosidade econémica, um dos critérios para a escolha da melhor proposta, serd analisada com base no
nos Estudos Técnicos Preliminares (ETP) e demais disposicdes deste Projeto Bésico.

3. Haverd a comparacdo de custos da contratacdo/compra direta de bens e servicos x servigos e facilidades inclusos no
condominio.

4. Outros servigos e bens poderdo ser oferecidos na proposta, o que demandard uma analise detalhada do Servigo de
apoio logistico de Teresina através do levantamento do custo de mercado e contratacOes similares na ANM e de outros
6rgdos na regido. Busca-se atingir a efetividade da contratagdo e isso ndo necessariamente passa pela escolha da proposta
com menor pre¢o, mas sim no valor com melhor relagdo de custo-beneficio.

5. O objetivo é escolher o imével que melhor atenda as necessidades do Servigo de apoio logistico de Teresina, obtendo-
se a melhor relacdo custo/beneficio para a ANM.

19. ESTIMATIVAS DE PRECOS/PRECOS REFERENCIA

1. O valor anual estimado para a contratacdo de R$ 174.484,60 (cento e setenta e quatro mil quatrocentos e oitenta e
quatro reais e sessenta centavos) foi obtido através de pesquisa, conforme relatado no Estudo Técnico Preliminar.

2. O preco mensal estimado é meramente uma estimativa para selecdo das propostas, podendo variar para mais ou para
menos, cabendo andlise pela Comissdo de Chamamento Ptiblico. Através desse processo, sera possivel identificar a
oferta de imdveis para escolha efetiva da proposta mais vantajosa.

20. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

1. As despesas decorrentes da contratagdo correrdo a conta dos recursos consignados a ANM no Orcamento Geral da
Unido para o exercicio de 2023 e subsequentes, conforme:

Gestdao/Unidade: 32396/323102;

PTRES: 216474 - gestdo administrativa

NATUREZA DA DESPESA: 339039.10 — Locagdo de iméveis
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21. DISPOSICOES GERAIS

Termo de Referéncia 40/2023

1. As informagdes gerais que balizardo o chamamento ptiblico estdo apresentadas neste Projeto basico, no edital de
Chamamento Publico, e demais documentac¢Ges constantes em no processo SEI n° 48051.004240/2022-28.

Anexos:

I — Estudo Técnico Preliminar;

II — Instrumento de Medicao de Resultado (IMR);

III — Programa de Necessidades;

IV — Mapa de Pregos ;

V — Mapa de Riscos ou Matriz de Alocacao de Riscos;

22. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,

de 13 de novembro de 2020.

KLEBER BOLIVAR MENEGHEL VARGAS

equipe técnica

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 24/07/2023 as 11:34:15.

THAIS MORAES MELO
Equipe de apoio

v Assinado eletronicamente em 25/07/2023.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de TR em branco — Atualizagdo: 12/2022
Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovagdo

15de 15



