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PROCESSO N° 01416.000349/2010-02
CONTRATO N.° 003/2011

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM A AGENCIA
NACIONAL DO CINEMA - ANCINE E A
EMPRESA HABITATES CONSTRUGAO E
EMPREENDIMENTOS LTDA.

A AGENCIA NACIONAL DO CINEMA - ANCINE, autarquia federal de natureza
especial, instituida pela Medida Provisoria n® 2228-1, de 6 de setembro de 2001, com
Escritorio Central na Cidade do Rio de Janeiro/RJ, na Avenida Graga Aranha, 35,
Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o N° 04.884.574/0001-20, neste ato representada por
seu Diretor-Presidente, MANOEL RANGEL NETO, nomeado pelo Decreto
Presidencial de 28/05/2009, inscrito no CPF/MF sob o N.° 136.524.478-40, Cédula de
|dentidade N.° 1.552.574, expedida pela SSP/GO, residente e domiciliado nesta
Cidade, doravante denominada LOCATARIA, e de outro, a empresa HABITATES
CONSTRUCAO E EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o N.°
03.938.245/0001-52, estabelecida na cidade de Brasilia/DF, com sede no SRTVS,
Quadra 701 — Conj. E — Torre 1 — Sala 605 — Palécio do Radio | - CEP: 70340-901,
neste ato representada pelo seu Sécio JULIO MARIA LOMBAR DE CARVALHO,
portador da Cédula de Identidade 181.095, expedida pela SSP/DF, inscrito no CPF
sob o N.° 038.060.221-00, daqui por diante designado LOCADOR, conforme o
Processo N.° 01416.000349/2010-02 tém, entre si, justo e avencado, e celebram o
presente CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL, mediante Dispensa de Licitagao n°
08/2011, com base no artigo 24, inciso X, da Lei 8.666/93, e suas alteragdes
posteriores, sujeitando-se as CONTRATANTES as normas da supracitada Lei e no
que couber, a Lei 8.245/91, dos Decretos n°s 93.872/86, 1.054/94 e 1.110/94 e demais
normas que regem a espécie, bem como as clausulas abaixo discriminadas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

14 O presente Contrato tem por objeto regular as condigbes pelas quais a
LOCADORA aluga a LOCATARIA o imével, com area privativa total de
505,42m?, localizado no Setor de Radio e Televisdo Sul — SRTVS, Quadra 701,
Conjunto E, Edificio Palacio do Radio |, Bloco 1, Cobertura — Asa Sul,
Brasilia/DF — CEP: 70340-901.

§1° O imovel ora locado somente sera recebido pela LOCATARIA, apés vistoria
das instalacdes, sendo lavrado um termo de recebimento, onde conste o
estado do mesmo.

§2° Paratodos os efeitos legais o imovel objeto desse Contrato €& considerado
como unidade imobiliaria indivisivel, por vontade das partes, nos termos do
artigo 88 do Cadigo Civil, daqui por diante denominado simplesmente IMOVEL.

CLAUSULA SEGUNDA — DA VIGENCIA

21 O prazo de vigéncia do contrato sera de 23 (vinte e trés) meses, com inicio na
data de 01 de fevereiro de 2011 e encerramento em 31 de dezembro de
2012, findando-se, de pleno direito, independentemente de aviso, ou
notificacéo judicial ou extrajudicial.
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Paragrafo Unico - Fica facultada 8 LOCATARIA a renovacéo do presente Contrato,
por iguais e sucessivos periodos, desde que comunicado pela LOCATARIA e
concordado pela LOCADORA, por escrito, dessa intengdo, com antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias do seu término.

CLAUSULA TERCEIRA - ALUGUEL

3.1 A LOCATARIA pagara a LOCADORA o valor mensal de R$ 15.740,00 (quinze
mil setecentos e quarenta reais) e total pelo periodo de 23 (vinte e trés)
meses de R$ 362.020,00 (trezentos e sessenta e dois mil e vinte centavos)
referente ao aluguel do IMOVEL, acrescido de todos os impostos e taxas que
incidam ou venham a incidir sobre o mesmo, - Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) e Taxa de Limpeza Publica (TLP), encargos e todas as
despesas ordinarias que forem devidas, tais
como as decorrentes de utilizagao de luz, gas, etc., inclusive a de condominio.

§1° O valor do aluguel sera reajustado, anualmente, pelo indice Geral de Pregos —
Disponibilidade Interna — IGP-DI, da Fundagao Getulio Vargas, observando-se
o disposto no paragrafo seguinte.

§2° Na impossibilidade, por qualquer motivo, de utilizacdo do IGP- DI, adotar-se-a,
para fins de calculo de reajuste, outro indice divulgado pela Fundagao Getulio
Vargas, de comum acordo entre as partes, e que melhor reflita a inflagdo
ocorrida no periodo. A eventual aplicagdo de outro indice, na forma aqui
prevista, ndo representa a renuncia da adocdo do IGP-DI, o qual podera ser
utilizado em reajuste futuro.

§3° Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA nao
tenha concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa
de compensacgado financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do
vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, € calculada mediante a
aplicacao da seguinte férmula:

EM =1 x N x VP, sendo:
EM = Encargos moratérios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.

I = indice de compensacéo financeira = 0,00016438, assim apurado:

1= (TX) | = (6/100) 1=0,00016438 [
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%. !

§4° Os reajustamentos serdo feitos por apostilamento, em conformida

com § 8°,
do art. 65, da Lei 8.666/93. '
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CLAUSULA QUARTA - ENCARGOS

4.1

§1°

§2°

§3°

andan

Além do aluguel previsto na Clausula Terceira, correrdo por conta da
LOCATARIA, o prémio de seguro complementar contra fogo, todos os
impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imével locado, tais
como Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e Taxa de Limpeza Publica
(TLP), bem como todas as despesas ordinarias que forem devidas, tais como
as decorrentes de utilizagao de luz, gas, etc., inclusive as de condominio, cujo
pagamento dessas obrigagdes acessorias sera aperfeicoado com a instrugao
em processos administrativos préprios de pagamento, desvinculados do
principal (aluguel).

A LOCATARIA se obriga e se compromete a pagar, em nome da LOCADORA,
os encargos de que trata esta Clausula, ficando, ainda, obrigada a enviar para
a sede da LOCADORA, a cada 03 (trés) meses, os originais dos respectivos
pagamentos.

Se a LOCATARIA deixar de pagar os encargos previstos nesta Clausula nas
devidas epocas e se, em face dessa omissdo, 0s mesmos vierem a ser
cobrados da LOCADORA, esta efetuara os pagamentos, com os devidos
acréscimos, ficando a LOCATARIA obrigada a reembolsa-los no prazo de 08
(oito) dias uteis, corrigidos monetariamente, apés o recebimento da
comunicacgao.

A LOCATARIA se obriga ainda, a remeter, tempestivamente, 4 sede da
LOCADORA qualquer intimacdo, multa, exigéncia de autoridade publica,
convocagdao para assembleias de condominio e demais comunicacdes
pertinentes, como balancetes, que exijjam providéncias a cargo da
LOCADORA.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO E LOCAL DE PAGAMENTO

5.1

§1°

§2°

§3°

O aluguel, a ser pago mensalmente, vence improrrogavelmente, para todos os
efeitos legais, no décimo dia do més subsequlente ao vencido. E devera ser
pago mediante emissdo de ordem bancaria em favor da LOCADORA
HABITATES CONSTRUGCAO E EMPREENDIMENTOS LTDA., em conta-
corrente a ser fornecida pela mesma.

A documentacdo, para efeito de pagamento, sera constituida de Fatura
devidamente atestada pelo setor competente da LOCATARIA e de outros
documentos de acordo com as normas internas em vigor.

Qualquer recebimento feito pela LOCADORA fora dos prazos e condigbes
previstos neste Contrato sera havido como mera tolerancia e nao importara em
novacao do estipulado nesta Clausula.

Para uniformizagdo da data do pagamento, a LOCATARIA pagara, até o dia
10° (décimo) do més imediato ao do inicio da locagéo, o valor correspondente
aos dias de vigéncia do Contrato no més em curso do inicio da Ioca(éo.
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CLAUSULA SEXTA - SUBLOCAGAO

6.1

§1°

§2°

E terminantemente vedada a cessao ou sublocagao total ou parcial da presente
locagéo.

Quando do término ou rescisdo do Contrato, as chaves somente serdo
recebidas pela LOCADORA, apés cumpridas pela LOCATARIA, as suas
expensas, as exigéncias que houverem sido feitas pela LOCADORA em
resultado da vistoria previamente realizada pela mesma no IMOVEL alugado,
tomando-se por base o termo de recebimento descrito no § 2° da Clausula
Primeira.

As partes contratantes assinardo laudo de vistoria, documento anexo, que
passa a integrar o presente Contrato como se nele tivesse sido produzido,
onde consta descrito, minuciosamente o estado do IMOVEL no inicio da
locacdo, suas instalagbes, benfeitorias e os equipamentos de propriedade da
LOCADORA, localizados na unidade ora locada.

CLAUSULA SETIMA - UTILIZAGAO

7.1

(0] IMOVEL ora locado destina-se Unica e exclusivamente a instalacdo da
LOCATARIA, sendo-lhe proibido utiliza-lo para quaisquer outros fins.

CLAUSULA OITAVA - CONSERVAGAO

8.1

§1°

§2°

Cabe & LOCATARIA manter o IMOVEL ora locado e suas dependéncias em
perfeito estado de conservagdo e asseio, competindo-lhe, ainda, fazer a sua
propria custa, com solidez e perfeicdo, os reparos e consertos de qualquer
natureza de que ele necessitar, satisfazendo, nesse sentido, todas e quaisquer
exigéncias acaso formuladas pelas autoridades publicas.

Quando do término ou rescisdo do Contrato, as chaves somente serao
recebidas pela LOCADORA, apés cumpridas pela LOCATARIA, as suas
expensas, as exigéncias que houverem sido feitas pela LOCADORA em
resultado da vistoria previamente realizada pela mesma no imével locado,
tomando-se por base o termo de recebimento descrito no § 2° da Clausula
Primeira.

As partes contratantes assinaréo laudo de vistoria, € documento anexo, que
passa a integrar o presente Contrato como se neste tivesse sido produzido,
onde consta descrito, minuciosamente o estado do imével no inicio da locagao,
suas instalagdes, benfeitorias e os equipamentos de propriedade da
LOCADORA, localizados na unidade ora locada.
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CLAUSULA NONA - BENFEITORIA

9.1

Com excegéo das benfeitorias removiveis, a realizacao de qualquer outra no
IMOVEL ora locado dependera, sempre, da prévia e expressa autorizagao, por
escrito da LOCADORA e, quando realizada, ficara definitivamente incorporada
a propriedade, sem que caiba a LOCATARIA o direito de indenizagdo ou
retencdo. Nada obstante, fica ressalvada a LOCADORA, se assim |lhe convier,
a faculdade de exigir o desfazimento das benfeitorias com o retorno da unidade
ao seu estado primitivo quando da desocupagao do imével.

CLAUSULA DECIMA - DOTAGAO ORGAMENTARIA

10.1

10.2

As despesas decorrentes da presente contratagdo serdo programadas em
dotagdo orgamentaria propria, prevista no Orgamento Geral da Unido para o
exercicio de 2011, na classificagao abaixo:

Programa de Trabalho: 13.122.0169.2272.0001 — Gestdo e Administragdo do
Programa - Nacional; Elemento de Despesa: 3.3.90.39.10 — Outros Servigos de
Terceiros — Pessoa Juridica; Fonte 0100; Pl: 201100052, Nota de Empenho:
2011NE800056, emitida em:01/02/2011.

Fica estabelecido que para o atendimento das despesas referentes aos demais
exercicios financeiros, serao emitidas, pela LOCATARIA, as pertinentes Notas
de Empenho.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO

11.3

O presente Contrato sera acompanhado e fiscalizado por um representante da
LOCATARIA, nos termos do artigo 67 da Lei 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESCISAO

121

§1°

§2°

§3°

O presente Contrato rescindir-se-a de pleno direito, independentemente de
aviso ou notificagao judicial ou extrajudicial, nas seguintes hipoteses:

a) por interesse publico (inciso Xll, do artigo 78, da Lei 8.666/93);

b) incéndio total,

c) desapropriagao,

d) infringéncia de qualquer Clausula deste Contrato.

Nas hipoteses de incéndio total ou desapropriacdo, serdao percebidos
diretamente pela LOCADORA os valores do seguro ou da indenizagao, pagos,
respectivamente, pela empresa seguradora ou pelo poder expropriante,
descabendo qualquer indenizagdo em favor da LOCATARIA.

Na hipétese de incéndio parcial, sem culpa da LOCATARIA, podera esta, a
sua exclusiva opgao, considerar rescindido o presente Contrato, desde que a
ocorréncia desse evento impeca a utilizacdo normal do imével para o fim a que
ele se destina, por mais de 15 (quinze) dias consecutivos.

Na hipétese do paragrafo anterior, decidindo a LOCATARIA continuar com a
presente locagdo, o valor do seguro sera recebido pela LOCADORA, que
providenciara as obras de recuperagao, ficando, nesse caso, 0 prazo suspenso
pelo periodo em que durarem as ditas obras.
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§4° Na hipétese do paragrafo anterior, fica desde ja convencionado que, durante o
periodo em que a LOCATARIA estiver impossibilitada de se utilizar do
pavimento locado, em decorréncia da realizagdo das obras de recuperagao,
ficara desobrigada a pagar o aluguel ora contratado, assim como os encargos
correspondentes.

§5° Se o incéndio foi provocado por culpa da LOCATARIA ou de seus prepostos,
ficara ela obrigada ao pagamento dos aluguéis e encargos até quando da
aceitagao das obras de recuperac¢ao do IMOVEL.

§6° Com reservas no disposto nas letras “a”, “b”, “c” e “d” do caput desta
Clausula, antes do 12° (décimo segundo) més de locagdo, nao podera a
LOCADORA, reaver o IMOVEL, nem podera a LOCATARIA, sob qualquer
pretexto, devolver o IMOVEL, sendo ressarcindo & parte prejudicada, multa
equivalente a 20% (vinte por cento) do somatério dos meses restantes para o
encerramento do presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - VERIFICAGAO

13.1 A LOCADORA podera verificar a qualquer tempo, dentro do horario comercial,
por si ou por pessoa indicada, a fiel observancia das obrigagbes assumidas
pela LOCATARIA neste Contrato, para o que esta lhe facultard o acesso ao
IMOVEL locado, sempre que solicitado.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - ONUS

141 Todos os 6nus ou encargos referentes a execugdo deste Contrato, que se
destinem a realizagdo dos servigos, a locomogao de pessoal, seguros de
acidentes, impostos, taxas, contribuigées previdenciarias, encargos trabalhistas
e outros que forem devidos em razdo dos servigos ficardo totalmente a cargo
da LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - VENDA

15.1 A LOCADORA, na hipétese de venda do IMOVEL locado, se obriga a dar a
LOCATARIA e eventual SUBLOCATARIA, a preferéncia para a aquisicdo do
mesmo, em igualdade de condigdes com terceiros interessados. A
LOCATARIA e a SUBLOCATARIA, sob pena de caducidade, se manifestarao
a respeito do seu direito de prelagdo no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da
data em que a LOCADORA l|he comunicar, por escrito, a sua intengao de
alienar a unidade locada.

§1° A LOCATARIA fica obrigada, no caso de venda do IMOVEL locado, a
determinar dia e hora na semana, em horario comercial para que o0s
interessados na sua compra possam visita-lo para efeito de negociagao.

§2° No caso previsto nesta Clausula, a LOCADORA obriga-se a fazer constar da
escritura de venda do IMOVEL a existéncia da locagdo aqui Contratada, a fim
de que seja a mesma respeitada pelo adquirente, para os efeitos do disposto A
no artigo 576 do Codigo Civil, podendo a LOCATARIA, promover o registro do \
presente no Registro de Imodveis competente, arcando com as despesas
decorrentes, inclusive as do cancelamento do ato, quando finda ou reﬁmdida a

locagao. /
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - VALIDADE

16.1 As partes se obrigam por si e por seus sucessores ao fiel cumprimento do
presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICAGAO

17.1 A LOCATARIA providenciara a publicagdo deste Contrato, por extrato, no
Diario Oficial da Unido, até o quinto dia atil do més seguinte ao de sua
assinatura, para ocorrer no prazo maximo de vinte dias daquela data.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - ALTERAGAO

18.1 Este Contrato podera ser alterado nos casos previstos pelo disposto no artigo
65 da Lei n° 8666/93, sempre através de Termo Aditivo numerado em ordem
crescente.

CLAUSULA DECIMA NONA — FORO

19.1 O Foro competente para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente
Instrumento Contratual € o da Secéo Judiciaria do Distrito Federal.

E assim, por estarem de acordo, ajustadas e contratadas, apés lido e achado
conforme, as partes, a seguir, firmam o presente Contrato, em 4 (quatro) vias, de igual
teor e forma, para um so efeito, conforme dispde o artigo 60, da Lei n.° 8.666/93.

Rio de Janeiro, @4 de everelio de 2011.
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