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PROCESSO N° 01416.000285/2013-92
CONTRATO N.° 049/2013

CONTRATO DE LOCAGAO QUE ENTRE SI
CELEBRAM A PROVINCIA CARMELITANA DE
SANTO ELIAS E A AGENCIA NACIONAL DO
CINEMA - ANCINE.

A PROVINCIA CARMELITANA DE SANTO ELIAS, entidade religiosa de cunho filantrépico,
inscrita no CNPJ sob o n.° 33.621.319/0001-93, com sede a Rua Morais e Vale, n.° 111,
Lapa, Rio de Janeiro, RJ, CEP. 20.021-260, representada neste ato na forma do seu
Estatuto Social, por seu Diretor Sr. ALBERTO FERNWUZA, inscrito no CPF/MF
sob o N.° hCédula de Identidade N.° I . expedida pela SSP/MG,
doravante denominada LOCADORA, e de outro, a AGENCIA NACIONAL DO CINEMA -
ANCINE, autarquia federal de natureza especial, instituida pela Medida Proviséria n® 2228-1,
de 6 de setembro de 2001, com Escritério Central na Cidade do Rio de Janeiro/RJ, na
Avenida Graga Aranha, 35, 3° andar - Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o N°
04.884.574/0001-20, neste ato representada por seu Diretor-Presidente, MANOEL RANGEL
NETO, nomeado pelo Decreto Presidencial de 16/05/2013. publicado no Diario Oficial da
Unido de 17/05/2013, inscrito no CPF/MF sob o N.° * Cédula de Identidade
N.° _ expedida pela SSP/GO, residente e domiciliado nesta Cidade, doravante
denominada LOCATARIA, conforme o Processo N.°01416.000285/2013-92, referente a
Dispensa n.° 213/2013 tém, entre si, justo e avengado, e celebram o presente Contrato,
com base no artigo 24, inciso X, da Lei 8.666/93, e suas alteragdes posteriores, sujeitando-
se as PARTES as normas da supracitada Lei e no que couber, a Lei 8.245/91, dos Decretos

n°s 93.872/86, 1.054/94 e 1.110/94 e demais normas que regem a espécie, bem como as
clausulas abaixo discriminadas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1 O presente Contrato tem por objeto regular as condi¢ées pelas quais a LOCADORA
aluga a LOCATARIA o imovel situado na Rua Morais e Vale n° 111 — 2° andar — Lapa,
Rio de Janeiro/RJ.

1.2 A efetiva posse se dara na entrega da chave do imével, apds vistoria das instalagoes,
_em conjunto pelos representantes das partes, sendo lavrado u Termo de
( Recebimento. /
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CLAUSULA SEGUNDA — DA VIGENCIA

21 A locagao vigorara por 60 (sessenta) meses, consecutivos, a contar do dia
05/12/2013 e a findar de pleno direito em 04/12/2018, findando-se, de pleno direito,
independentemente de aviso, ou notificagao judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA TERCEIRA — DO ALUGUEL E_FORMA DE PAGAMENTO

3.1 O aluguel mensal sera de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) juntamente com os
demais encargos ajustados, que serao pagos pela LOCATARIA, mediante emissao de
ordem bancaria em favor da LOCADORA, em conta corrente a ser fornecida pela
mesma, até o QUINTO dia de cada més seguinte, operavel independentemente de
qualquer aviso e/ou notificagdo judicial ou extrajudicial, sem prejuizo das demais
cominagdes deste contrato.

3.1.1 A documentagéo, para efeito de pagamento, sera constituida de Fature
devidamente atestada pelo setor competente da LOCATARIA e de outros
documentos de acordo com as normas internas em vigor.

3.2 Com excegdo das contas de servigos publicos e demais encargos locaticios acima
referidos, os aluguéis vencem no primeiro dia de cada més seguinte ao que se referem,
e serao pagos pela LOCATARIA a LOCADORA, até o QUINTO dia de cada més

seguinte.

3.3 Havendo incorregdes nos valores constantes de documentos de faturamento emitidos,
a LOCADORA devera emitir outros documentos em substituicao aos anteriores.

CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTAMENTO E MORA

»

1 O valor do aluguel sera reajustado, anualmente, pelo indice majorativo o IGP-M da
Fundacao Getulio Vargas, observando-se o disposto no paragrafo seguinte.

4.2 Naimpossibilidade, por qualquer motivo, de utilizagao do IGP-M, adotar-se-a, para fins
de calculo de reajuste, outro indice divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, de
comum acordo entre as partes, e que melhor reflita a inflagédo ocorrida no periodo. A
eventual aplicagdo de outro indice, na forma aqui prevista, nao representa a renuncia
da adogao do IGP-M, o qual podera ser utilizado em reajuste futuro.

4.3 No caso de eventual atraso de pagamento, o valor devido pela LOCATARIA devera
ser acrescido de atualizagao financeira, e sua apuragao se fara desde a data de seu
vencimento até a data do efetivo pagamento, em que os juros de mora serao
calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano,
mediante aplicagao das seguintes formulas: /




| = indice de atualizag&o financeira;
TX = Percentual da taxa de juros de mora anual;

EM = Encargos moratorios; _
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo

pagamento;
VP = Valor da parcela em atraso.

4.4 Os reajustamentos serao feitos por apostilamento, em conformidade com § 8°, do art.
65, da lei 8666/93.

CLAUSULA QUINTA — DOS ENCARGOS LOCATICIOS

5.1 Além do aluguel previsto na Clausula Terceira, correrao por conta da LOCATARIA:

5.1.1 todos os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imoével
locado, tais como Taxa de Coleta de Lixo (TCL) e Taxa de Incéndio, estes
estimados no montante anual de R$1.700,07 (hum mil setecentos reais e
sete centavos), exceto o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), que sera
a cargo da LOCADORA,;

5.1.2 todas as despesas ordinarias que forem devidas, tais como as decorrentes de
utilizagao de luz, gas, etc., inclusive as de condominio e do prémio de seguro
contra fogo, que sera feito em companhia de livre escolha da LOCADORA, por
valor sempre atualizado, estas despesas estimadas no montante anual de
R$243.000,00 (duzentos e quarenta e trés mil reais);

5.1.3 O valor anual estimado da presente locacdo, incluida a estimativa dos
encargos, € de R$242.300,07 (duzentos e quarenta e dois mil trezentos reais e
sete centavos) e o valor global pelo periodo de 60(sessenta) meses é de
R$1.211.500,35 (hum milhdo duzentos e onze mil quinhentos reais e trinta
e cinco centavos).

5.1.4 Sendo certo que, estando indisponiveis os comprovantes respectivos no
momento da confeccao do recibo, os valores serdo cobrados por estimativa, ou
seja, com base no valor anterior, corrigido pelo ultimo IGP (FGV) divulgado, ou
outro indice oficial de atualizagao, a critério da LOCADORA, se indisponivel
este. A diferenga verificada entre o valor estimado e o real sera compensada no
pagamento dos encargos locaticios imediatamente posteriores.

5.2 Correrao, também, por conta da LOCATARIA, as multas a que der causa, por infracao
legislagao vigente, a convengao do condominio ou ao regulamento interno do edificio.
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incluidas nos recibos mensais nos mesmos moldes da cobranga de en

53 Cs despesas referentes as contas relativas a servigos publicos, caso,
agas/pela LOCATARIA diretamente as concessionarias respectivas, qu
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transferira para o seu nome tais pagamentos e comprovara essa transferéncia no
momento do pagamento do primeiro aluguel através da exibigao de copias quitadas das
contas, sendo obrigatéria, também por ocasiao do término desse contrato a
apresentagao, a LOCADORA, dos comprovantes de pagamentos das contas finais
desses servigos.

CLAUSULA SEXTA — DA DESTINACAO E UTILIZACAO

6.1

6.2

6.3

A LOCATARIA destinara o imével exclusivamente a instalagdo de unidades da
Agéncia Nacional do Cinema - ANCINE, ndao podendo guardar nele materiais
inflamaveis, corrosivos, explosivos ou de qualquer forma perigosos, prejudiciais ou
incdmodos, nem promover no seu interior reuniées de natureza politica ou partidaria ou
para fins de jogo.

A LOCATARIA utilizara o imével com fiel observancia das posturas determinadas pelas
autoridades publicas, assim como das disposigdes da convengao de condominio e dc
regulamento interno do edificio, quando houver, as quais se obriga a conhecer, por sua
conta propria e exclusiva iniciativa.

A LOCATARIA obriga-se a prontamente corrigir, a expensas proprias, desde que nao
sejam decorrentes de problemas estruturais do imével, todo e qualquer vazamento ou
infiltragdo que se manifeste proveniente da utilizagdo do imével locado, e respondera
perante os vizinhos por esses danos, estragos e qualquer agao havida.

CLAUSULA SETIMA - DA CONSERVACAO DO IMOVEL - BENFEITORIAS - VISTORIA

71

7

7.3

7.4

A LOCATARIA declara que recebeu o imoével no estado descrito no Termo de Vistoria,
comprometendo-se a assim conserva-lo e restitui-lo, correndo por sua conta todas e
quaisquer obras, reparos, pinturas (na mesma cor e qualidade) e substituicoes que se
fizerem necessarias a devolugdo do imével na mesma situagédo em que foi recebido,
acrescido, se autorizado, das benfeitorias executadas pela LOCATARIA.

Nenhuma alteragdo, modificagéo, divisdo, acréscimo, redugéo ou reforma podera se
feita no imovel locado, sem prévia autorizagao escrita da LOCADORA que nao a
negara se ditas alteragdes forem necessarias a exploragéo de seu ramo e nao afetem a
estabilidade do prédio.

Se feitas com violagdo do presente contrato, todas as benfeitorias realizadas, além de
ensejarem a rescisao imediata deste, com todas as consequéncias previstas no
mesmo, ao imoével locado ficardo incorporadas, desde logo, nao assistindo a
LOCATARIA, em caso algum, direito de retengdo, reembolso ou de indenizagao em
razao das benfeitorias realizadas.

A LOCADORA, por si ou prepostos devidamente credenciados, poderao, a todo tempo,
vistoriar-e-imovel locado, desde que, de segunda a sexta, entre 08h00 e 16h00, a fim
verificar/ se estdo sendo cumpridas, pela LOCATARIA, as obrigagoes por ela

5 ?}ealizaqéo da vistoria.

sumidas’neste contrato, com pré-aviso de 03 (trés) par,




CLAUSULA OITAVA - DA SUBLOCACAO, CESSAO E TRANSFERENCIA

8.1  Sem prévia e expressa aquiescéncia, por escrito, da LOCADORA, a LOCATARIA, nao
podera sublocar ou emprestar, no todo ou em parte, a titulo oneroso ou gratuito, o
imével locado, nem ceder ou por qualquer outra forma transferir a terceiros a locagao
objeto do presente contrato. A LOCADORA, no entanto, nao se opora se 0 novo
ocupante for igualmente idéneo, o que se provara através das certidoes negativas de
praxe.

CLAUSULA NONA - DO INCENDIO

9.1 No caso de incéndio ou de outro sinistro qualquer que torne o imével imprestavel para o
fim que se destina, o presente contrato ter-se-a por automaticamente rescindido, sem
indenizagao de parte a parte.

9.2 Se o incéndio ou outro sinistro for apenas parcial ndo tornando impossivel a utilizagao
do imével para os fins que se destina, a LOCATARIA continuara a cumprir 0 presente
contrato, em todos os seus termos, sem nenhuma interrupgao, proporcionalmente a
parte que continuara sendo utilizada.

CLAUSULA DECIMA - DA DESAPROPRIACAO DO IMOVEL LOCADO

10.1 No caso de desapropriagao parcial ou total do imével locado, o presente contrato
ter-se-a por rescindido na data em que vier a ocorrer a imissao provisoria ou definitiva
do desapropriante na posse do imével desapropriado.

10.2 Na hipétese prevista nesta clausula, a LOCADORA recebera integralmente o preco da
desapropriagdo, ndo cabendo a LOCATARIA nenhuma indenizagao pela rescisao do
contrato motivada pelo ato da autoridade publica.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA VENDA DO IMOVEL LOCADO

11.1 Desejando a LOCADORA vender o imével locado, a LOCATARIA, nao exercendo seu
direito de preferéncia, obriga-se a permitir visitas ao imével, pelos interessados em sua
compra, podendo, entretanto, fixar, para essas visitas, um horario nao inferior a 4
(quatro) horas consecutivas diarias, entre as 08h00 e 16h00, desde que, de segunda a
sexta.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

12.1 As despesas decorrentes da presente contratagao serdao programadas em dotagao
orcamentaria propria, prevista no Orgamento Geral da Unido para o exercicio de
2013, na classificagao abaixo:
Progr ma de Trabalho: 13.122.0169.2272.0001- Gestao e Admini
ma- Nacional; Elemento de Despesa: 3390.39.10; Fonte 0100; Pl0100, Nota
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12.2

de Empenho: 2013NE800772, emitida em: 04/12/2013, no valor estimado de R$
21.000,00 (vinte e um mil reais).

Fica ggtabelecido que para o atendimento das despesas referentes aos demais
exercicios financeiros, serdo emitidos, pela LOCATARIA, as pertinentes Notas de
Empenho.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DO DIREITO DE PREFERENCIA

13.1

13.2

133

134

No caso de venda, promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de direitos ou
dagdo em pagamento, a LOCATARIA tem preferéncia para adquirir o imoével locado,
em igualdade de condigdes com terceiros, devendo a LOCADORA dar-lhe
conhecimento do negécio mediante notificagao judicial, extrajudicial ou outro meio de
ciéncia inequivoca.

O direito de preferéncia da LOCATARIA caducara se ndao manifestada, de maneira
inequivoca, sua aceitagao integral a proposta, no prazo de trinta dias.

O direito de preferéncia ndo alcanga os casos de perda da propriedade ou venda por
decisao judicial, permuta, doagdo, integralizagdo de capital, cisdo, fusao,
incorporagao, em especial, os casos de constituicdo da propriedade fiduciaria e de
perda da propriedade ou venda por quaisquer formas de realizagao de garantia,
inclusive mediante leildo extrajudicial. (Lei n° 10.931/02-08-2004).

Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagao do imovel
locado, na forma do art. 8° da Lei n° 8.245 de 1991, ficando desde ja autorizada a
LOCATARIA a proceder a averbagao deste instrumento na matricula do imével junto
ao Oficial de Registro de Iméveis competente.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

141

O presente Contrato sera acompanhado e fiscalizado por um representante d:
LOCATARIA, nos termos do artigo 67 da Lei 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA RESCISAO

15.1 O presente Contrato rescindir-se-a de pleno direito, independentemente de aviso ou

§1°

notificacao judicial ou extrajudicial, nas seguintes hipoteses:

a) por interesse publico (inciso XII, do artigo 78, da Lei 8.666/93);
b) incéndio total;

c) desapropriagao;

d) infringéncia de qualquer Clausula deste Contrato.

Nas /hipo6t ses de incéndio total ou desapropriagdo, serao percebidos diretamente
pela|LOCADORA os valores do seguro ou da indenizagao, agos, respectivamente,
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pela empresa seguradora ou pelo poder expropriante, descabendo qualquer
indenizacao em favor da LOCATARIA.

§2° Na hipotese de incéndio parcial, sem culpa da LOCATARIA, podera esta, a sua
exclusiva op¢ao, considerar rescindido o presente Contrato, desde que a ocorréncia
desse evento impeca a utilizagdo normal do imével para o fim a que ele se destina,
por mais de 15 (quinze) dias consecutivos.

§3° Na hipotese do paragrafo anterior, decidindo a LOCATARIA continuar com a
presente locagdo, o valor do seguro sera recebido pela LOCADORA, que
providenciara as obras de recuperagao, ficando, nesse caso, o prazo suspenso pelo
periodo em que durarem as ditas obras.

§4° Na hipotese do paragrafo anterior, fica desde ja convencionado que, durante o
periodo em que a LOCATARIA estiver impossibilitada de se utilizar do pavimento
locado, em decorréncia da realizagao das obras de recuperacgao, ficara desobrigada a
pagar o aluguel ora contratado, assim como 0s encargos correspondentes.

§5° Se o incéndio foi provocado por culpa da LOCATARIA ou de seus prepostos, ficara
ela obrigada ao pagamento dos aluguéis e encargos até quando da aceitagao das
obras de recuperagao do IMOVEL.

§6° Com reservas no disposto nas letras “a”, “b”, “c” e “d” do caput desta Clausula,
antes do 12° (décimo segundo) més de locagao, nao podera a LOCADORA, reaver o
IMOVEL, nem podera a LOCATARIA, sob qualquer pretexto, devolver o IMOVEL,
senao ressarcindo a parte prejudicada, multa equivalente a 20% (vinte por cento) do
somatorio dos meses restantes para o encerramento do presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA- DA ALTERACAO

16.1 Este Contrato podera ser alterado nos casos previstos pelo disposto no artigo 65 da
Lei n°® 8666/93, sempre através de Termo Aditivo numerado em ordem crescente,
exceto os casos de reajuste que serao feitos por apostilamento, em conformidade
com o § 8°, do art. 65, da Lei n® 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA PUBLICACAO

18.1 A LOCATARIA providenciara a publicagao deste Contrato, por extrato, no Diario Oficial
da Uniao, até o quinto dia util do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no
prazo de vinte dias daquela data.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

19.1 LOCADORA e LOCATARIA obrigam-se por si, seus herdeiros ou sucesfoftes, ao fiel
tmento deste contrato, elegendo o foro Central da Cidade do Ri¢ de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, de preferéncia sobre qualquer outro, para neleydirimirem as

divergéncias oriundas do cumprimento do ora convencionado. /




E, por estarem justos e contratados, firmam o presente em 04 (quatro) vias de igual tec
ara todos os fins de direito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

/ Rio de Janeiro, 0S de DE2EVPASYe 2013

/
/\ 3 Provincia Carmelitana de Santo Elias - LOCADORA

Diretor-Pre idente

Aline Mehdon¢3 Souza
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