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EDITAL N° 35/ANAC/2019
Processo n° 00066.007087/2019-08

Edital de Chamamento Publico

A Agéncia Nacional de Aviagao Civil - ANAC, por intermédio da Superintendéncia de Administragdo e
Financas (SAF), torna publico que pretende locar imovel comercial com érea privativa/util minima de 2.500 m? na
Cidade de Sao Paulo (SP). O imdvel devera atender as especificagdes constantes neste Edital e Anexo I, obtidos no
endereco eletronico www.anac.gov.br, por meio do link Licitagdes e Contratos > Chamamento Publico - Locagdo de
Imodvel. As propostas serdo recebidas até as 17 horas (horério de Brasilia) do dia 28 de junho de 2019 no Protocolo da
Representagdo Regional de Sao Paulo, situado na Rua Renascenca, n® 112, Bairro Vila Congonhas, Sao Paulo -
SP, CEP 04612-010, pessoalmente ou via postal, devendo constar no campo do destinatario o numero do Edital de
Chamamento Publico e o numero do processo 00066.007087/2019-08. Até a data e horario limites, os interessados
poderdo retirar a proposta enviada ou alterd-la. Eventuais diividas devem ser encaminhadas ao endereco eletronico
gtaf.sp@anac.gov.br.

I. DO OBJETO

1.1. Prospecc¢ao do mercado imobilidrio em Sao Paulo/SP visando uma futura locagdao de imovel comercial
para abrigar a Representacdo Regional da ANAC nesse municipio, mediante a coleta de manifestagdes de interesse
que atendam aos requisitos minimos especificados neste Edital.

1.2. O imovel ofertado precisara estar concluido ou em fase final de constru¢do, devendo ser entregue,
conforme condic¢des exigidas, caso a proposta seja aceita pela ANAC.

2. DO OBJETIVO

2.1. O objetivo deste Edital ¢ fornecer elementos com as regras do Chamamento Publico que podera resultar
na escolha de imovel adequado para instalagao da Unidade da Representacao Regional da ANAC em Sao Paulo.

2.2. As especificacdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, ndo limitando a
gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

3. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

3.1. O imo6vel, atualmente ocupado pela ANAC em Sdo Paulo ¢ locado. O presente chamamento tem como

objetivo verificar a manuten¢ao da vantajosidade da atual locagdo frente a um novo contrato.

3.2 Registra-se ainda que ndo ha imdvel da Unido que atenda as necessidades da ANAC, conforme
Declaragao de Indisponibilidade de Imovel Publico emitida pela Secretaria de Patrimdnio da Unido, mediante resposta
da Consulta Prévia n° SP-0050/2019 (SEI 2945242).

4. DOS REQUISITOS

4.1. Os requisitos obrigatérios e desejaveis constam do Anexo 1 — Caderno de Especificagdes deste Edital.
O imovel devera estar totalmente concluido, em condi¢des de ocupagao e adaptado aos padrdes aqui exigidos no prazo
de 90 (noventa) dias da assinatura do Contrato.

4.2. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverdo atender a
legislagao vigente na cidade de Sao Paulo.

5. DA PROPOSTA DE LOCACAO

5.1. As especificagdes apresentadas neste edital possuem carater geral sendo, portanto, preferenciais, nao

limitando a gama de possibilidade a serem ofertadas pelos interessados.
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5.2. Devera constar da proposta o valor mensal do aluguel, que deve computar todos os custos necessarios
para a realizacdo do objeto desta locagdo, tais como impostos, contribuigdes sociais, encargos trabalhistas,
previdencidrios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros, exigéncias de adequacdo previstas nesta
convocacao e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato.

5.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua poderes para
tal, e acarretara, necessariamente, na aceitacao total das condi¢des previstas neste Edital.

54. A proposta devera ser entregue em envelope lacrado e conter as informagdes previstas no Anexo I -
Caderno de Especificacdes.

5.5. A andlise e selecdo das propostas sera realizada por servidores designados para este fim.

5.6. As propostas serdo analisadas em 4 (quatro) etapas distintas e subsequentes:

a) Etapa 1: compreende o atendimento dos documentos obrigatdrios para entrega da Proposta, até
28 de junho de 2019, de carater eliminatorio;

b) Etapa 2: compreende a andlise dos requisitos obrigatorios (Constantes no Caderno de
Especificagdes deste Edital - Anexo I), de carater eliminatodrio;

c) Etapa 3: compreende a andlise e valoragdo dos requisitos desejaveis, constantes no Caderno de
Especificagdes deste Edital -Anexo I, de carater classificatorio.

d) Etapa 4: negociacdo quanto a ampliagdo ou reducao do atendimento dos requisitos desejaveis,
constantes do Caderno de Especificacdes deste Edital - Anexo I, de carater classificatorio.

6. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO
6.1. Constatado que determinado imoével atende ao presente Edital, o proponente sera comunicado por
escrito.

6.2. Caso haja apenas um imodvel nas condi¢cdes aqui previstas, a Administracdo poderda optar pela

inexigibilidade de licitagdo; caso encontre mais de um, a Administracdo podera opinar pela dispensa de licitagdo,
estando presentes os requisitos do Art. 24, X, da Lei n® 8666/93.

6.3. O prazo de entrega do imovel, com as adaptagdes necessarias, ¢ de até 90 (noventa) dias, a contar da
assinatura do contrato, prorrogéaveis por igual periodo.

6.4. Os efeitos financeiros iniciardo a partir da mudanca da Unidade da Representacao Regional da ANAC
em S3o Paulo para sua nova sede, que devera ser entregue com todas adaptacdes necessarias, apos o recebimento
provisorio realizado por comissdo especial composta por servidores da ANAC, nos termos da proposta apresentada
neste Edital.

6.5. O contrato decorrente da locacao tera vigéncia de 60 (sessenta) meses, contada da data da assinatura,
podendo ser prorrogado na forma da lei.

6.6. O processo de contratagdo devera ser instruido com os seguintes documentos (via original ou cépia
autenticada):

a) Habite-se do imodvel;
b) Alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislagao local;
c¢) Certidao atualizada da (s) matricula (s) no registro de imdveis;
d) Para locador pessoa fisica: comprovante de inscrigdo e situagdo cadastral do CPF;
e) Para pessoa juridica: contrato social, comprovante de inscri¢do e situagdo cadastral do CNPJ;
f) RG e CPF do (s) proprietario (s) do imovel e do representante legal, se for o caso;
g) Contrato entre proprietario e administradora/imobiliaria, se for o caso;
h) Contrato social da imobiliaria, se for o caso;
1) Declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;
j) Documentos que comprovem a regularidade fiscal e
k) Outros documentos necessarios para formalizacdo do contrato.
7. DAS CONDICOES GERAIS



7.1. A ANAC se reserva o direito de visitar os imdveis ofertados ou solicitar informagdes complementares
e, para tanto, os interessados deverdo fazer constar da proposta os telefones, e-mail e nomes das pessoas para contato e
em condi¢cdes de fornecer os elementos solicitados.

Documento assinado eletronicamente por Diogo de Tullio Vasconcelos, Gerente Técnico, Substituto, em
06/06/2019, as 13:12, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n® 8.539,
de 8 de outubro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por Mauricio Massaru Ito, Assistente, em 06/06/2019, as 13:16, conforme
horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n° 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por Darlesson Alves do Carmo, Especialista em Regulacao de Aviacao
Civil, em 06/06/2019, as 13:17, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto
n°® 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por Francis Kenji Matsumoto, Assistente, em 06/06/2019, as 13:36,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n°® 8.539, de 8 de outubro de
2015.
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Documento assinado eletronicamente por Paulo José Destro, Analista Administrativo, em 06/06/2019, as 14:32,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n° 8.539, de 8 de outubro de
2015.
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Documento assinado eletronicamente por Beatriz Ikeoka Ideta, Assistente, em 06/06/2019, as 14:33, conforme
horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n° 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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-+ informando o codigo verificador 3091056 ¢ o codigo CRC FIDCCD23.

ANEXO I - CADERNO DE ESPECIFICACOES

1. GENERALIDADES

1.1. Este documento tem por objetivo fornecer as especificagdes basicas que deverdo ser seguidas para o
atendimento ao Chamamento Publico - Edital n® 35/ANAC/2019.

1.2. As especificagdes apresentadas sdo exigéncias minimas e ndo se tratam de limites a gama de
possibilidades a serem ofertadas pelos interessados.

Locacio de Imovel
Orgio Cidade Processo SEI Postos de Trabalho | Area Minima (m?)
ANAC | Sao Paulo - SP | 00066.007087/2019-08 220 2.500
2. DO EDIFiCIO
2.1. O imdvel devera estar com a toda a estrutura de servicos bdasicos indispensdveis que suporta uma

edificacdo, referente ao sistema viario, saneamento (sistema de esgoto e de distribuicdo de agua) e de fornecimento
de energia da localidade totalmente concluida no momento da entrega das chaves, e em condi¢des de operacao.

2.2 O imovel deve atender, no minimo, as seguintes exigéncias:

a) ser composto por um Unico bloco e, no caso de edificio com mais de um andar, disponibilizar a
ANAC andares consecutivos;

b) possuir area privativa minima de 2.500 m?. Considerar como area privativa aquela efetivamente
utilizada pelo setor operacional, excluindo do calculo garagens, banheiros, escadarias, caixas
e halls de elevadores;
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c) ser localizado em 4area delimitada pelo cruzamento das Avenidas Nagdes Unidas, Juscelino
Kubitschek, Sena Madureira, Jabaquara, Pedro Bueno, Prof. Vicente Rao, Ver. Jos¢ Diniz ¢ Rua
Alexandre Dumas, correspondente a um recorte da Zona Sul de Sao Paulo, conforme mapa abaixo:
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d) estar situado em:
1. local de facil acesso de veiculos;
ii. local ndo sujeito a alagamentos nas vias em torno do edificio;
i11. local proximo a oferta de transporte publico regular (6nibus, metro, ciclovias e etc.);
iv. local proximo a oferta de servigos de alimentacdo, tais como restaurantes e lanchonetes; e
v. local que atenda outros requisitos especificados neste Chamamento.

e) possuir habite-se ou documento de igual teor e estar localizada em regido em que seja permitida a
execucao das atividades de competéncia da ANAC;

f) possuir acessibilidade para portadores de necessidades especiais sob critérios técnicos da ABNT
NBR 9050/2004 ¢ legislagoes correlatas;

g) ter pé direito nos locais de permanéncia prolongada de, no minimo, 2,50 metros ou conforme
caracteristicas especificadas pela legislagdo municipal de Sao Paulo;

h) ser atendido com infraestrutura de rede logica, elétrica, elétrica estabilizada, telefonica, de dgua
encanada e de esgoto;

1) possuir controle de acesso de entrada e saida de pessoas nas instalacdes comuns;



J) possuir estacionamento privativo para a frota de carros oficiais com controle de acesso de entrada
e saida de veiculos;

k) possuir elevadores em numero suficiente para atendimento a demanda de transporte diario da
populacdo de cada andar, inclusive portadores de necessidades especiais, dimensionados de acordo
com as normas técnicas ABNT NBR 207/1999, ABNT NBR 5665/1983, ABNT NBR NM 313/2007
e demais normas correlatas, exceto para imoveis com area total em pavimento térreo;

1) possuir sistema que permita, em caso de falta de energia elétrica fornecida pela concessionaria,
suprir as areas comuns do sistema de ilumina¢do; o funcionamento de pelo menos um elevador, se
existir; as luzes de emergéncia em todos os andares; as rotas de fuga e halls; sistema de
monitoramento; escadas; e cargas essenciais para o sistema de controle predial e sistema de combate
e prevengao de incéndios;

m)possuir luminarias e lampadas com alta eficiéncia e niveis de iluminacdo compativeis com o
ambiente, possuindo ainda sensor de presenca nos locais de uso temporario;

n) apresentar iluminagao natural e acragao em todos os compartimentos habitaveis por intermédio de
janelas ou vaos que se comuniquem diretamente com espagos exteriores ou com dareas abertas,
conforme parametros minimos dispostos na legislacao;

0) possuir seguro contra sinistros;
p) auséncia de trincas, fissuras, vazamentos, infiltracdes, manchas em pisos, forros e paredes;
q) possuir fachadas em perfeitas condi¢des de apresentagao;

2.3. O imovel deve ainda atender preferencialmente as seguintes exigéncias:

a) ter a area a ser locada apresentada em vaos livres, de modo a assegurar diferentes composigdes de
layout para melhor atender as necessidades de instalagdo e minimizar custos de adaptacdo para o
efetivo funcionamento da ANAC;

b) atender, no ato de entrega das chaves, os critérios de sustentabilidade ambiental conforme a
legislagdo vigente e desejavel certificacdo;

c¢) ser atendido com infraestrutura de coleta seletiva de lixo;
d) possuir controle de acesso de entrada e saida de pessoas nas areas de uso exclusivo da ANAC;

e) possuir auditério com capacidade minima para 60 pessoas em area do condominio ou espaco
suficiente para que seja possivel implantar um auditorio com essa capacidade na area 1til de locagao;

f) possuir vidros de alta eficiéncia, capazes de proporcionar economia de energia por absorver
menos calor e nao sobrecarregar o sistema de climatizagao. Em caso de fachada envidracada, que os
vidros possuam protecdo contra a a¢do de raios UV nos diversos ambientes, de forma a melhorar a
iluminagdo e proporcionar economia de energia com climatizagao;

g) possuir vestiarios;

h) possuir bicicletario;

1) possuir medidores individuais de 4gua e energia elétrica para a area ofertada;
j) ser administrado por empresa especializada em condominios;

k) possuir vigilancia 24 horas, disponibilizada pelo condominio;

1) possuir circuito fechado de TV proprio, (infraestrutura de rede elétrica e logica) instalado nas
entradas e saidas do prédio e nas areas comuns;

m)possuir estacionamento com quantidade de vagas igual ou superior a 65 (sessenta e cinco), para
veiculos de porte médio, sendo que, no maximo, 10% dessas sejam em "gaveta";

n) possuir persianas (rollon ou horizontal) em padrdo indicado pela ANAC;

0) possuir portas com trancas nos boxes dos banheiros e janelas de ventilagdo ou sistema de
exaustao;

p) possuir sistema de reuso da dgua das chuvas;

q) possuir Centro de Processamento de Dados (CPD) com piso elevado, de modo a permitir que as
instalacdes elétricas e logicas sejam embutidas e haja flexibilidade para mudancas de leiaute e
adaptagoes.



r) possuir Centro de Processamento de Dados (CPD) com climatiza¢do 24 horas por dia e 7 dias por
semana, com um sistema de ar condicionado de alta capacidade e redundantes, capazes de manter o
ambiente refrigerado;

s) possuir circuitos elétricos para instalacdes dos aparelhos de ar condicionado e drenos embutidos
nas paredes;

t) possuir instalagdes elétricas preferencialmente embutidas, podendo em alguns locais serem
aparentes em eletrodutos ou canaletas de PVC (sistema Moldura ou Evolutiva da PIAL ou similar)

/Aluminio;
3. DOS LEIAUTES
3.1. Na fase de habilitagdo da proposta, para fins de verificacdo da adequagdo do imdvel, o proponente

devera disponibilizar estudos dos leiautes para aprovagao da ANAC.

3.2 A elaboragdo de projetos de leiaute interno de ocupacdo do prédio devera ser realizada por meio de
Arquiteto, disponibilizado e custeado pelo proponente, com o apoio de representantes da Geréncia Técnica de
Administragdo e Finangas de Sao Paulo (GTAF-SP), e conforme critérios estabelecidos pela ANAC.

3.3. O projeto deve prever tipos e paginacdo de piso, elementos de vedacdo, revestimentos, instalacdes
hidraulicas necessarias, entre outros.

3.4. O arquiteto devera disponibilizar lista de materiais a serem utilizados com estimativa de utilizagdo de
cada material.

3.5. Para elaboracdo dos leiautes, deverdo ser observadas as areas, os mobilidrios, o quantitativo de pessoal
de cada ambiente e a disposi¢ao dos diversos setores entre si. Deverd, ainda, ser respeitada, preferencialmente, a
independéncia da unidade administrativa e os ambientes comuns.

3.6. Os leiautes dos diversos pavimentos, na sua versdo final, deverdo ser apresentados em desenhos
elaborados no AUTOCAD (versdo 2016 ou posterior) e PDF.
4. DOS SISTEMAS DE INSTALACOES E ACABAMENTOS
4.1. Os diversos acabamentos internos deverdo ser apresentados da seguinte forma:
4.1.1. Pisos
a) possuir pisos dos ambientes internos em carpete anti-chamas, ceramica, porcelanato ou granito,
com PEI 4 ou 5;

b) o piso das areas operacionais devera ser do tipo elevado, de modo que se possam embutir as
instalacoes elétricas e de l6gica e haja flexibilidade para mudangas de leiautes ou futuras adaptacdes;

c) deverdo ser observadas as sobrecargas a serem utilizadas em cada ambiente e sua
compatibilizagdo com aquelas adotadas no projeto estrutural. Conforme a NBR 6120/1980 as
instalacdes de escritérios deverdo suportar a carga de 200kg/m?. Desejavel suportar cargas maiores
em areas destinadas aos arquivos, depdsitos de patrimoénio, almoxarifado e datacenter, podendo
chegar a 300kg/m?; e

d) os pisos das areas externas deverdo apresentar resisténcia compativel com o trafego previsto,
observando também o atendimento quanto ao ndo escorregamento e acessibilidade.

4.1.2. Revestimentos e Paredes

a) as areas molhadas dos banheiros, vestidrios e copas deverdo ser integralmente revestidas com
ceramica ou outro material resistente a umidade. Os demais ambientes poderdo ser pintados com
tinta lavavel dos tipos PVA, acrilicas, lisas, em cores claras (branca preferencialmente) de modo a
melhorar a luminosidade do ambiente, ou possuirem outro revestimento de acordo com o projeto de
arquitetura, desde que aprovado pela ANAC.

4.1.3. Forros

a) deverdo ser em placas de gesso, gesso acartonado, placas modulares de fibra mineral, tetos em
laje pintada ou outros tipos, com acabamento em cor clara (preferencialmente na cor branca), nao
combustiveis ou resistentes ao fogo;

5. INSTALACOES ELETRICAS, ELETRONICAS E SISTEMA DE CABEAMENTO
ESTRUTURADO



5.1. O imo6vel deve possuir infraestrutura que permita alimentacao trifisica e disponibilidade de circuitos
em 220V e 110V, com fornecimento de energia para suportar, além dos dispositivos ja existentes no prédio, a carga
elétrica do sistema de climatiza¢do (sistema de ar condicionado), computadores e equipamentos de informatica
(87kW), CPD (25kW), impressoras € demais equipamentos (30kW).

5.2. A partir dos leiautes aprovados pela ANAC, deverado ser elaborados e executados, pelo proponente, os
projetos das instalacdes elétricas, iluminacdo e tomadas da rede comum e da rede estabilizada (computadores,
impressoras e servidores), ar condicionado, bem como os projetos do sistema de cabeamento l6gico estruturado e seus
componentes.

5.3. Os projetos serdo realizados por meio de Engenheiro competente, juntamente com representantes da
Geréncia Técnica de Administracdo e Finangas de Sao Paulo (GTAF-SP) e da Superintendéncia de Tecnologia da
Informacao (STI), e conforme critérios estabelecidos pela ANAC.

5.4. Os projetos deverdo estar em conformidade com as normas e padrdes exigidos por concessiondrias,
orgdos publicos, ABNT e demais normativos cabiveis.

5.5. O cabeamento l6gico estruturado deverd ser certificado.

5.6. O engenheiro devera disponibilizar lista de materiais a serem utilizados com estimativa de utilizacdo de
cada material.

6. INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

6.1. O imodvel deverd possuir instalacdes sanitarias em numero compativel com a lotacdo do prédio,

dimensionados segundo exigéncias do Codigo de Obras da Cidade ou de 6rgdo competente, inclusive os de
acessibilidade.

6.2. As instalacdes hidrossanitarias deverdo ser executadas pelo proponente, em conformidade com as
normas da ABNT e as premissas destas especifica¢des, devendo ainda atender as seguintes exigéncias:

a) possuir banheiros em nimero compativel com a lotagdo do prédio, dimensionados segundo
exigéncias do Codigo de Obras da Cidade, inclusive os de acessibilidade;

b) lavatorios com ou sem colunas, ou apoiados em tampos de marmore ou granito;
c) janelas de ventilagdo ou sistema de exaustdo nos banheiros; e

d) caixa d’agua dimensionada para a ocupacao prevista da populacdo do edificio, bem como em
perfeitas condi¢des de uso, inclusive com realizagao de limpeza antes da ocupagdo da ANAC.

6.3. Desejavel que os banheiros possuam espelhos, papeleiras de papel higiénico, papeleiras de papel toalha,
saboneteiras e tampas dos vasos sanitarios.

7. PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO

7.1. O projeto e a execucdo dos servigos deverdo seguir as Normas da ABNT e as determinagdes do Corpo

de Bombeiros do Estado de Sao Paulo. O prédio deve possuir alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento
equivalente valido no momento da mudanga da Unidade da Representagdo Regional da ANAC em Sao Paulo para sua
nova sede.

7.2. Os principais componentes a serem considerados no sistema sao:
a) central de incéndio;
b) detectores de fumaga,;
¢) acionadores sonoro-manuais, do tipo “quebra vidro”;
d) aviso sonoro, tipo sirene;
e) sinalizagdo de emergéncia;
f) extintores de acordo com o tipo de fogo;
g) rede de sprinklers;
h) rede de hidrantes; e
1) portas corta-fogo nos acessos as escadas de incéndio.
8. INSTALACOES DE REFRIGERACAO

8.1. O proponente devera fornecer os equipamentos e demais instalagdes necessarias a efetiva climatizagao
dos ambientes.



8.2. O projeto de refrigeracdo devera ser elaborado e executado pelo proponente, de acordo com as normas
da ABNT, atentando-se para o leiaute dos diversos ambientes, a localizacdo das unidades evaporadoras,
condensadoras, drenos, suportes, sistema de renovacao de ar e tomada de ar externo.

8.3. Todos os materiais utilizados e todos os procedimentos adotados na elaborag¢do dos projetos obedecerao
rigorosamente as normas pertinentes, de forma a garantir a qualidade e a padronizagdo das instalacdes.

8.4. Desejavel que o sistema de ar condicionado possua nivel de eficiéncia A do PROCEL ou equivalente.
8.5. Os sistemas de ar condicionado centrais somente serdo considerados para fins de selecdo caso estejam

em perfeitas condi¢cdes de uso, com plano de manutencdo preventiva atualizado, possuam controle de temperatura e
sejam considerados tecnicamente aptos a prover a refrigeracdo necessaria para as unidades que serdo instaladas,
conforme leiaute previamente definido.

8.6. Os equipamentos terdo, preferencialmente, controles individuais para cada ambiente de modo a que se
possa operar com eficiéncia no controle do consumo de energia, pelo desligamento dos aparelhos destes ambientes
quando desocupados.

9. SINALIZACAO

9.1. O edificio devera permitir que a ANAC realize a sinalizacdo e identificagdo visual da Agéncia em
fachada externa ou outro local a ser definido conjuntamente com o proponente.

10. DA MANIFESTACAO DE INTERESSE (PROPOSTA)

10.1. De modo a permitir a analise das condi¢des de oferta do mercado imobiliario local e sua adequacdo ao

padrdo exigido pela ANAC, as propostas deverdo apresentar, como condi¢do minima para que sejam analisadas, os
seguintes topicos:

a) A descri¢ao do imovel, endereco, area fisica e instalagdes existentes que atendam as exigéncias
minimas e aos requisitos obrigatorios deste Edital;

b) Identificagdo de quais dos requisitos desejaveis sao ou serdo atendidos pelo imovel;

c¢) Croquis ou plantas baixas dos pavimentos e fachadas (preferencialmente em DWG (AutoCad
2012);

d) Fotos do Imoével (exemplo: fachada, laterais e area interna);

e) Copia da Convencao e instituicdo de Condominio, com especificagdo de valor e servicos inclusos
(se houver), detalhamento dos servi¢os e demais despesas eventuais que interfiram no valor total da
despesa;

f) Caso possua condominio, indicar o preco médio mensal do condominio em relagdo a area locada,
englobando os servicos nele enquadrados (necessaria a discriminagdo dos servigos de
responsabilidade do condominio);

g) Valor por metro quadrado e valor total da proposta;
h) Valor do IPTU;

1) Quantitativo de vagas de estacionamento a ser disponibilizado exclusivamente para a ANAC, sem
custo adicional;

j) Copia da Escritura e Certidao do Registro Geral de Imoveis, livre de quaisquer 6nus;

k) Declaracao de que o imodvel tem condi¢des de ser adequado as especificagdes constantes neste
Caderno, com apresentagdo de memorial descritivo e desenhos de arquitetura, caso julgue
necessario, e que sera adaptado sem incremento dos pregos apresentados;

1) Declarag¢ao que concluird as adequagdes necessarias no prazo estipulado neste caderno;

m) Identificagdo dos proprietarios e seus procuradores, se for o caso, e identificacdo dos
responsaveis legais para assinatura do contrato;

n) Procuracgdes ou instrumentos dando poderes para quem assina a proposta;
0) Cronograma de execucao das adequagoes;
p) Correio eletronico e nimero de telefone para contato; e
q) Validade da proposta: 90 (noventa) dias a contar do envio.
11. CRITERIO DE AVALIACAO DOS IMOVEIS OFERTADOS



11.1. A ANAC designara servidores da Agéncia para analisar as propostas que forem apresentadas.

11.2. Os critérios de avaliagdo técnica serdo realizados em estrita conformidade com os principios da
legalidade, isonomia, impessoalidade, moralidade, publicidade, probidade administrativa, eficiéncia e seguranga
juridica.

11.3. A classificagdo e selecdo da melhor proposta levara em consideracdo os custos diretos e indiretos de
ocupacao do imovel, seu estado de conservacao, idade, localizagdo, entre outros critérios de conveniéncia e finalidade
do imovel pretendido pela ANAC.

11.4. Serdo passiveis de desclassificagdo as propostas que:

a) ndo apresentarem valores estimados para a letra “f” do item 10.1 deste caderno, exceto se o prédio
for primeira locagao;

b) ndo apresentarem as declaragdes constantes nas letras “k” e “I” do item 10.1; e
¢) ndo apresentarem as procuragdes ou instrumentos constantes na letra “n” do item 10.1.

11.5. A ANAC podera requerer a complementagdo de informacdes sobre as propostas submetidas. Nesse
caso, 0s proprietarios ou representantes terdo 5 dias uteis contados a partir da data do recebimento do requerimento
para complementar suas propostas, sob pena de serem desclassificadas.

12. ) DOCUMENTOS TECNICOS A SEREM FORNECIDOS A ANAC QUANDO DA ENTREGA
DO IMOVEL
12.1. Além de copias dos projetos arquitetonicos e complementares, deverdo ser entregues os manuais e

especificagdes para manutencdo dos equipamentos instalados no imével.

12.2. O desenho do leiaute, os projetos elétricos, 16gicos, hidraulico-sanitarios, sistema de combate ao
incéndio e climatizagdo completos deverdo ser entregues em as built.
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